Gayrimenkul sektoriiniin ozeti // www.biozetgayrimenkul.com

bi_O7ct
[gayrimenkul]

Kentsel Doniigiim:

Kentsel Doniisiimde Aktorler

Say 3, Kasim-Ocak 2017

Su Yalitim Coziimleri:
Catilarda Su Yalitimi

ve Tamirat 8

Bayrakli, Izmir’in
Manhattan’t m1?

Ege'nin ilk yerlesim yerlerinden biri Bayrakl 6 Mart 2008 tarihinde Izmir'in ilcesi oldu.
Sadece dokuz yidir ilge olan Bayrakl, kentsel doniisiim projesi ve onun tamamlayicisi Yeni
Kent Merkezi Projesi kapsaminda insa edilen gokdelenler ile “Bayrakl Izmivin Manhattan
olabilir mi?” sorusunu akla getiviyor. Peki, bu projeler Bayraklydaki emlak piyasasini nasil

etkiliyor?

orugtugimiiz® emlakeilara gore,
G bolge bazinda degigmekle birlik-

te 2004’ten bu yana konut satig
ve kira fiyatlarindaki en diigiik %10, en
yiksek %35 oranindaki artig hi¢ dur-
madi. Devlet memurlarinin Izmirden
atama talep etmemesi, eski mal sahiple-
rinin kiraya ¢ikmasi ile arzin talebi kar-
silayamamasi ve bolgenin degerlenecek
oldugu disiincesi, konut kiralarinin ve
satiglarinin artmasindaki en buyik et-
kenler olarak sayiliyor.
Fiyatlardaki artiglar ve aidatlarin yiik-
sekligi ofis satiglarini olumsuz etkilese
de emlakgilarin ¢ogu SGK ve Tapu Dai-
resi'nin de bulundugu Adliye ¢evresinde
ofislerin daha ¢ok satildigin1 ama Bay-
rakl'nin genelinde konutlarin ragbet
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gordugini séyliyor. Konutlar igin ge-
nellikle Ozkanlar Mahallesi ve kentsel
doniigiimiin yapildig: Adalet Mahallesi
tavsiye edilirken, Manavkuyu Mahallesi
ve Mansuroglu Mahallesi hem konutlar
hem de ofisler i¢in 6neriliyor.

Emlakgilar, tek yasayan kigi sayisinin
artigl ile 1+1 dairelere olan talebin yiik-
seldigini ama bu tip dairelerin Bayrak-
Irda sayica az olmasindan dolay: birinci
sirada 2+1 ve onu takiben de 3+1 daire-
lerin tercih edildigini vurguluyorlar. 3+1
daireler konut olarak tercih edilme-
lerinin yaninda ¢ogunlukla avukatlar
tarafindan ofis olarak da kullaniliyor.
Bayrakl'nin Yeni Kent Merkezi kabul
edilmesiyle buyitk sirketlerin merkez-
lerini bu bolgeye tagimaya bagladigim

soyleyen emlakeilar biyik ofislere de
talebin arttigini belirtiyorlar. Ofis al-
mak ya da kiralamak isteyenlerin sor-
dugu konularin baginda aidat gelirken
bunu otopark, kullanim alani, ulagim ve
kamu kurumlarina mesafe takip ediyor.
Konut almak isteyenlerin en ¢ok sordu-
gu sorular ise iki boliimde toplaniyor.
Yeni Kent Merkezi Projesi kapsaminda
ve yakininda olan yerlerde site konsept-
leri, giivenlik ve kapici hizmetleri, sos-
yal imkanlara 6ncelik verilirken bunlari
binanin asansorlii ve dogalgazl olup ol-
mamasi, konutun metrekaresi gibi kri-
terler izliyor. Bayrakli Kentsel Doniisiim
Projesi kapsaminda yer alan mahalleler-
de** ise ilk sorular konutun fiyati, do-
galgaz imkani [//devami, sayfa 5'te.
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Gayrimenkul
Fiyatlarinda Artig
Beklentisi Azaldi

iirkiye genelinde 68 ili kapsayan

REIDIN Emlak Endeksi Eylil ay
sonuglarina gore konut fiyatlarinda, bir
onceki aya gore %0,79 oraninda artig
yasandi. Eylil ayinda metrekare bagina
konut satig fiyatlarinin en fazla yitksel-
digi sehir %2,071ik oranla Bursa oldu.
REIDIN Tiirkiye Gayrimenkul Sekto-
ri Given Endeksi ve REIDIN Tirkiye
Gayrimenkul Sektorii Fiyat Beklenti
Endeksi 2017 yili 4. ¢eyrek donem so-
nuglarina gore ise onumiizdeki ti¢ aylik
donemde gayrimenkul fiyatlarinda ar-
g beklentisi azald1.
is Bankasrnin destegi ile hazirlanan
REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat
Endeksi'nde, Eylil ayinda bir 6nceki
aya gore %0,34 oraninda artis gercekle-
sirken, gecen yilin ayni dénemine gore
%4,30 ve endeksin baglangic donemi
olan 2010 yili Ocak ayina gore ise %77
oraninda artig yasandi. Eylil ayinda
satis1 gergeklestirilen konutlarin %30'u
bitmis, %701 ise bitmemis konut stok-
larindan olugtu.
Eyliil ayinda Istanbul Asya yakasinda yer
alan markali konut projelerinde %o0,27
oraninda; Istanbul Avrupa yakasinda
yer alan markali konut projelerinde
%0,40 oraninda fiyat artig1 oldu. Endek-
sin baglangic dénemine gore ise Istan-
bul Asya yakasindaki projeler Avrupa
yakasina kiyasla 11,6 puan artig gosterdi.

Banka kredisi kullanimi oran:

8 puan artt1

Eylil ayinda yeni konut satiglarinda
pesinat kullanim orani Agustos aymna
gore 1 puan artarak %23, senet kullanim
orani da 7 puan gerileyerek %37 olarak
gerceklesti. Banka kredisi kullanim
orani ise 8 puan artarak %40’a giktL.

4+1ve 151 m* izerindeki konutlarin
satisinda azalig

Bir 6nceki aya gore, 1+1 konut tipi sati-
sinin %0,06 oraninda arttig Eylil ayin-
da, 2+1 konut tipinde %0,45, 3+1 konut
tipinde %0,50 oraninda artis, 4+1 konut
tipinde ise %0,13 oraninda azalma ya-
sand1. Eylil ayinda 51-75 m? buytkluge
sahip konutlarda %0,06, 76-100 m? ko-
nutlarda %0,52, 101-125 m? konutlarda

REIDIN-GYODER Yeni
Konut Fiyat Endeksi Eyliil
ay1 sonuglarina gore stok
erime mzimn %2,7 oldugu
Eyliil aywmda, fiyat artigt
bir nceki aya gore %0,34,
gegcen yihm aymi donemine
gore ise %11,55 oranminda
gergeklesti.

%0,61, 126-150 m?* konutlarda %0,62 ora-
ninda artig yaganirken 151 m? ve daha
buyiik alana sahip konutlarda ise %0,07
oraninda azalma gorilda.

Konut satig ve kira fiyatlarinin

en ¢ok yitkseldigi sehir Bursa

REIDIN Emlak Endeksi sonuglarina
gore; Eylil ayinda, bir onceki aya gore
%0,79 oraninda ve gegen yilin ayni do-
nemine gore ise %11,55 oraninda artig
gergeklesti. Eylil ayinda metrekare ba-
sina konut satig fiyatlar1 %2,07 oranin-
da artan Bursa, fiyatlarin en ¢ok yitksel-
digi sehir oldu. Ayni dénem icerisinde
konut satig fiyatlarinin en ¢ok azaldig:
sehir ise %1,48 orani ile Osmaniye oldu.
Turkiye genelinde 68 ilin tamamin
kapsayacak nitelikteki Tirkiye Kiralik
Konut Fiyat Endeksi'nde ise bir nceki
aya gore %1,05 ve gecen yilin ayni do-
nemine gore %4,89 oraninda artig ger-
geklesti. Metrekare bagina konut kira
degerleri %2,62 oraninda artan Bursa,
Eylil ayinda kiralarin en ¢ok yiiksel-
digi sehir oldu. Ayni dénem icerisinde
konut kira degerlerinin en ¢ok azaldig:
sehir ise %2lik oranla Usak oldu.

Yillik artigta ilk sirada Balikesir geliyor
Yillik artig oranlari degerlendirildigin-
de, Eylul ayinda satillik konut fiyatla-
rinin en ¢ok yitkseldigi ilk 5 il; Balike-
sir (%26,82), Bursa (%25,08), Edirne
(21,90), Ordu (21,85), Aksaray (21,79)
oldu. [//devami, sayfa 3'te.
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Yapi Sektériinde Mahallem Kége Yazarlart
Inovasyon Istanbul Vergi, tiiketici haklan,

: imenkul degerleme, hukuk,

Istanbul Universitesi Iktisat gayrmen " .?‘ger 67.7.46 o

qe ey e marka iletisimi, giivenlik,

Fakiiltesi'nin yiiriittiigii,

Istanbul Kalkinma Ajansvnin
destekledigi Mahallem

Istanbul projesinin sonuclan

agiklanmaya devam ediyor.

saghk, mimarhk konulanmda

Yankose:
“Tek Goz Oda”

Kahve Diinyasvnin kdr amaci giitmeyen

uzmanlardan kose yazilan

k.

AKG Gazbeton Pazarlama ve Satis

Genel Mudiir Yardimcis: Sun Giiveng Yapl Uriinleri

sanat projesi Yankose’yi ve projenin ilk . o
Detayh kiinyeleriyle yenilik¢i ve
tasarim oduillii yap diviinleri

10 9

ile yap1 malzemeleri sektoriinde saghkl isi “Tek Goz Oda’y1 proje koordinatorii

ve giivenilir iiviinlerin dnemini ve Niliifer Sagmazer ve sanatgl

inovasyonu konustuk.

Nermin Er ile konugtuk.
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Kentsel Doniisiimde Aktorler

Kentsel doniisiim siivecinde hangi aktorlerle iliskide olacaksimz? Bu aktorlere hangi konularda damgabilivsiniz? Kentsel yenileme siivecini kimlerle birlikte
yiiriiteceksiniz? YTONG ve IstanbulSMD'nin 2016 yilinda kentsel doniisiim ve viskli yapt yenileme siirecindeki vatandaslan bilgilendirmek amaciyla
hayata gecirdigi “Kentsel Doniisiime Hazirlan San Isik” projesi kentsel doniisiimiin aktorlerini anlatiyor.

Sivil Aktorler

+ Hak Sahibi
+ Kat Maliki OlImayanlar ve
Kiracilar

Profesyonel Aktorler

e Mimarlar

e Avukatlar

+ Miteahhitler ve insaat Yapim
Firmalari

» Lisansli Denetim Firmalari
+ Bankalar

Kamudaki Aktorler

« Bakanliklar
» Belediyeler / Tapu Mudirlagi

Hak Sahibi
Hak sahipleri
(Konut sahipleri & ticari iinite sahipleri)
6306 sayili Afet Riski Altundaki Alan-
larin Dénigtirilmesi Hakkinda Ka-
nun’dan faydalanmak isteyen “iskinl
tapw”, “kat irtifakli tapu”, “hisseli tapu”,
“arsatapulu gecekondu” ve “kagak bina”
sahipleri, bakanlk tarafindan lisans-
lanmig yetkili bir kurulusa bagvuruda
bulunarak binalari i¢in deprem risk ra-
porunu almakla yukimliadiirler. Riskli
yapilar, 6/3/2007 tarihli ve 26454 sayili
Resmi Gazetede yayimlanan Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hak-
kinda Yonetmelik hikiimlerine gore
tespit edilir. Bu bagvuruyu binadaki bir
kiginin yapmasi yeterlidir. Riskli yap:
tespit raporuna gore binasina “riskli”
serhi konulan kat maliklerinin diger
gorevleri ise sunlardir:

« (Varsa) itiraz hakkini kullanmak,

. [tiraz etmediyse gerekli ¢cogunlugu
saglayarak ortak karar protokolini
imzalamak

. Ortak karar protokoliine gére mii-
teahhit se¢imini, kredi kullanacag:
bankayla anlagmalarini yapmak,

« Binanin yikim, yenilenme, yeniden
yapim masraflarini hisseleri dog-
rultusunda kargilamak.

Kat Maliki Olmayanlar ve Kiracilar
Eger kat maliki degilseniz, bir igyeri ya
da konutta kiraciysaniz, kentsel doni-
siim yasasinin kiracilar i¢in uyguladig:
kira yardimi avantajindan faydalana-
bilmeniz igin, riskli olarak tespit edilen
binanin, kullanicilar: tarafindan anlag-
mayla tahliye edilmis olmasi gereklidir.
Ayrica kanun kapsaminda kiracilara,
tasinma masraflari dikkate alinarak,
bir defaya mahsus olmak iizere iki ay
kira yardimi yapilabilmektedir. Kira
yardimi hakkinda detayli bilgiye ulas-
mak igin Cevre ve Sehircilik Bakanli-
grnin sitesine bakabilirsiniz.

Mimarlar

Mimarlar riskli yapilarin yeniden in-
sas1 i¢in proje hazirlamakla gorevlidir.
Kullanicilarinin ihtiyaglarina maksi-
mum diizeyde cevap verebilecek, gii-
venilir ve nitelikli binalar yapmakla
yukimlit olan mimarlar, kentsel do-
nisim siirecindeki en 6nemli aktor-
lerden biridir. Mimar, riskli yapinin
projelendirme siirecinde ¢aligabildigi
gibi, riskli yap1 raporuna itiraz gelmesi
durumunda bakanlik tarafindan yetki-
lendirilecek rapor kontrol heyetinde de
gorev alabilir.

Riskli yap1 tespit raporuna bagvurma-
dan once kuracaginiz ¢aligma ekibin-
de bir mimar bulunmalidir.

Riskli yapinizin doniigiim siirecini bag-
latmadan 6nce, bir mimar ile caligmaya
L!!l bélimler Gzerine kurulan

mulkiyet hakkina sahip ki-

siler i¢in kullanilan terimdir. Ev sahip-
leri kat malikidir.

Kat maliki, Kat Miilkiyeti
Kanunu’'na gére, bagimsiz

Miuilki amir, 657 sayil Devlet Memur-
lari Kanunu’ndaki Milki idare sinifina
mensup olarak kamu hizmetinde bu-
lunan kisilerdir. Ornegin illerde vali,
ilcelerde de kaymakamlar mulki amir-
dir.

baglamaniz ¢ok 6nemlidir. Boylece, d6-
niisiim stirecini baglatmadan 6nce ye-
nilenecek binanizin projesini ekibiniz-
deki mimara istekleriniz ve ihtiyaglariz
dogrultusunda ¢izdirip, yeni ¢izilmisg
proje dogrultusunda déniigiim siireci-
ni birlikte gecireceginiz bir miteahhit
arayigina ¢ikabilirsiniz.

Bina ingaat agamasinda ise, uygulama
kontrolorlagi yapmak tizere yetkili bir
mimarin gorevlendirilmesi gerekmek-
tedir. Bu agamada, kontrolorlik ticre-
tini milk sahibi olarak sizin verecegi-
niz bagimsiz bir mimar tutabilirsiniz.
Kontrolér mimarin bagimsiz olmasi,
yapinizin istediginiz kalitede iiretilme-
si agisindan menfaatinize olabilir.
Mimari1 kendiniz segebilir, ticretini mii-
teahhidin 6demesi i¢in anlagabilir ya da
anlagacaginiz miteahhidin Onerecegi
mimarlardan biriyle ¢aligabilirsiniz.
Eger yeni bir proje ¢izdirmeye vaktiniz
yoksa ve anlagacagimiz miiteahhitlik
firmasinin size sunacag plan ve pro-
jeler iizerinden s6zlesme imzalayacak-
saniz, ekibinizdeki mimardan planlar
teknik olarak inceleyerek size danig-
manlik saglamasini talep edebilirsiniz.
Kentsel dontgimiin esas amaci, ye-
nilenen yapiya ve gevresine ekonomik
bir rant saglamak olmasa da, déniigiim
siirecinin dogal bir yansimas: olarak,
yenilenen biitiin binalar belli bir deger
kazanir. Bu baglamda, yeni yapilacak
binanizin kazanacag: degerin, binani-
zin tasarimcisi olan mimarin mesleki
donanimiyla dogru orantili oldugunu
unutmamalisiniz.

Avukatlar

Avukatin kentsel doniigiim siirecindeki
en 6nemli gorevi hukuki goriis bildir-
mesidir. Yeni yapilacak yap1 s6zlegme-
sinin ve teknik sartnamenin hazirlan-
mas1 ve yorumlanmasinda aktif gorev
almaktadirlar. Bina ortak karar proto-
koliiniin, (varsa) itiraz dilekgelerinin
hazirlanmasi ve dava agilmasi durum-
larinda, haklarinizdan dogru faydala-
nabilmeniz i¢in hukuki konularda size
yol gosterirler.

Riskli yap1 tespit raporuna bagvurma-
dan once kuracaginiz galigma ekibin-
de bir avukat bulunmalidir.

Kentsel dontgim uygulamasi, mev-
cut riskli binanin yikilmasi, yenile-
nen binanin hak sahipleri arasindaki
paylasimlar gibi siireclerde dogrudan
kigilerin mal varligina etki ettigin-
den, hassas davranilmasi gereken bir
konudur. Yapilacak herhangi bir hata-
nin telafisi zor olabilir. Bundan dolay:
gayrimenkul ve kentsel doniigsim ko-
nusunda uzman bir avukattan hukuki
danigmanlik almak ¢ok 6nemlidir.

Miiteahhitler ve ingaat Yapim
Firmalar

Miiteahhit (yitklenici), projeyi iistlenen
ve taahhiit ettigi igi yapacagina dair
yasal giivence veren kigi, kurum veya
kurulugtur.

Cevre ve Sehircilik Bakanligrnin lisans
verdigi miiteahhitlik sirketleri, riskli
yapilarin yeniden yapimi ya da giiglen-
dirilmesi gorevini yerine getirmekle
yukimladir. Milk sahipleri arasinda
gogunluk saglandiktan sonra, anla-
silacak miiteahhide yapinin yeniden
yapim gorevi verilir. Kentsel doniigiim
kapsaminda, riskli binanizin yenilen-
mesi stiirecindeki en dnemli aktor, bu
isi istlenecek olan miiteahhit firmadir.
Bubaglamda, iyi bir miiteahhitle anlag-
ma yapmak ¢ok 6nemlidir.

Riskli yap1 tespit raporuna bagvurma-
dan once, birlikte ¢alisacaginiz plan-
ladiginiz miteahhidi iyi aragtirmali-
siniz.

Miiteahhit firmanin yetersiz sermaye-
si, deneyimsiz kadrosu, kentsel donii-
siim siirecini iyi bilmemesi yiiziinden
ingaat siirecinde eksik ve aksak igler,
teknik sartnamedeki malzeme ve ekip-
manlarda farklilagma, ingaatta i gi-
venligi kurallarina uymama gibi siireci
olumsuz etkileyecek durumlar olugabi-
lir. Siireg igerisinde bu tarz aksaklikla-
rin yaganmamasl igin gitvenilir bir mii-
teahhitle caligmak elzemdir.
Miiteahhit ile iki tirlit anlagabilirsiniz:
« Eger hak sahipleri olarak binanizi

=M
=

Nasil iyi Miiteahhit
Bulacagim?

« Binanizi yeniletmeyi disindi-
gintz muiteahhidin Cevre ve
Sehircilik Bakanligrndan alin-
mis muteahhitlik lisansi var mi1?
Muteahhidin daha 6énce yaptigi
ve bitirmis oldugu benzer iglerle

ilgili referanslarini arastirdiniz
mi?

Miteahhidin, binanizi imzalaya-
caginiz teknik sartnameyle be-
lirlenecek nitelige uygun sekilde
yapacak ekip ve ekipmani var
mi?

Muteahhidin 6z sermayesi pro-
jeyi bitirmeye yeterli mi? insaat
teslimine kadar size maddi te-
minat verebiliyor mu?

yeniden yaptiracak yeterli ekono-
mik sermayeye sahipseniz, kendi
ekibinizdeki mimara ¢izdirdiginiz
projeyi miiteahhide tcret kargili-
ginda yaptirabilirsiniz.

« Haksahipleri olarak kendi imkéanla-
rinizla ingaat yaptiracak giice sahip
degilseniz, miteahhitle “kat kar-
silig1” tzerinden anlagabilirsiniz.
Béylece miiteahhidin ticretini, yeni-
lenecek binadan vereceginiz payla
odeyebilirsiniz.

Lisansh Denetim Firmalar1

Riskli yapilarin tespiti i¢in Gevre ve Se-
hircilik Bakanlig: tarafindan yetkilen-
dirilen belediyeler, kamu kurumlari,
iniversiteler, meslek odalar1 ve lisanslh
o6zel firmalar, herhangi bir alanla si-
nirli olmaksizin ilke genelinde riskli
yap1 tespiti ve riskli yap1 denetim ra-
poru hazirlamakla gorevlidir. Riskli
yap!1 tespiti yapabilecek lisansli kurum
ve kuruluglarin giincel listesine Cevre
ve Sehircilik Bakanligrnin web sitesi
tizerinden ulagabilirsiniz.

Bankalar

6306 sayili “Afet Riski Altindaki Alan-
larin Donigtirilmesi Hakkinda Ka-
nun” kapsaminda, hak sahipleri, Cev-
re ve Sehircilik Bakanlig: ile protokol
imzalayan bankalardan digitk faizli
kredi kullanabilmektedir. Kullanilacak
kredilerde saglanacak faiz destegine
iligkin bakanlikla protokol imzala-
yan bankalarin giincel listesine Cevre
ve Sehircilik Bakanligrnin web sitesi
tizerinden ulagabilirsiniz.

Bankalar ayn1 zamanda miiteahhitlere
teminat mektuplarini veren araci ku-
rumlardir. Miteahhit firmalar sozleg-
meden dogan her tirlia yikiamlilikle-

Bina Yapim icin Anlasmali Bankalardan

Kullanacagim Kentsel Doniisiim Kredisi Igin

Siirec Nasil isliyor?

+ Krediyi kullanacaginiz anlasmali banka, insaatinizi yapacak muteahhidi

degerlendirmeye alir.

+ Bu inceleme neticesinde banka ya muteahhidi onaylar ya da degistirmenizi

tavsiye eder.

+ Bankadan onay alan muteahhit eski binanizi yikar ve yeni binanin insaatina

baslar.

* Yeni binanin toplam isteki yapim oranina gére miteahhit 6deme i¢in ban-
kaya bagvurur. Banka ekspertizi binay! denetler ve igin oranina gére mute-
ahhide hakedis olarak sizin adiniza 6deme yapar.

+ Kullanmis oldugunuz kentsel dénlisiim kredisi bdylece denetimli bir sekilde,
insaat kontrolu de yapilarak miteahhide hakedis olarak banka tarafindan

verilir.

» Cesitli nedenlerle isi devaminda baska bir muteahhit devraldiginda, binani-
zI bitirecek para bankada durmaktadir.

rinin teminati olarak, yine sozlesmede
kararlagtirilan zaman ve miktarlardaki
banka teminat mektuplarini kat malik-
lerine sunarak, ingaatin tamamlanma-
sina yonelik garanti vermektedirler.
Teminat mektubunun miktarinin be-
lirlenmesinde herhangi bir yasal kisit-
lama bulunmamakla beraber genelde
ingaat maliyetine veya kira bedellerine
oranlanmaktadir.

Bakanliklar

Cevre ve Sehircilik Bakanlig

Kentsel Déniigiim Miidiirligi

Gevre ve Sehircilik Bakanligrna bagh
Altyapive Kentsel Déntigiim Hizmetleri
Genel Mudirlaginiin gorevleri, 6306
sayili “Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doénigtirilmesi Hakkinda Kanun”un
19. maddesine gore diizenlenmigtir.
Buna gore Altyapr ve Kentsel Donii-
sim Hizmetleri Genel Mudurligi niin
kentsel déniigiim baglamindaki gérevi
sudur:

Doéniigiim, yenileme ve transfer alan-
larinin belirlenmesi, dénisiim alani
ilan edilen alanlardaki yapilarin tespiti
ile arsa, arazi diizenleme ve degerle-
me ile ig ve iglemlerinin yapilmasini
saglamakla birlikte doéniigim uygu-
lamalarinda hak sahipligi, uzlagma,
gerektiginde acele kamulagtirma, pay-
Ii milkiyete ayirma, birlestirme, fi-
nansman diizenlemelerinde bulunma,
dontigiim alanlar1 icindeki gayrimen-
kullerin deger tespitlerini yapma ve
bakanlik¢a belirlenen esaslar ve proje
cercevesinde hak sahipleri ile anlag-
malar saglama, gerektiginde yap1 ruh-
sat1 ve yapt kullanma izni verme, kat
miilkiyeti tesisi, tescili ve imar hakki
transferi ile ilgili is ve iglemleri yurit-
mek.

Adalet Bakanlig: / Noterler

Noterler riskli yapinin tespitinden son-
ra karginiza ¢ikacak aktorlerden biri-
dir. Yapilacak tiim resmi iglemlerin bel-
gelenmesi ve yasal kayit altina alinmasi
icin noterlerle ¢aligmaniz gerekecektir.
Bina ortak karar protokolil i¢in noter
vasitasiyla gonderilen tebligatla biitin
malikler toplantiya ¢agrilir. Toplanti-
daki kararlara katilmayanlara veya top-
lantiya igtirak etmeyenlere yine noter
karariyla teblig edilir.

Riskli yapinizin tespiti i¢in bagvuru
yaptiktan sonra, gelen rapora gore iti-
raz etmeniz mimkindir. Bu agamada
Adalet Bakanlig1 devreye girmektedir.

Belediyeler / Tapu Miidiirliigii
Belediyeler, biinyelerinde bulundur-
duklar1 imar ve Sehircilik Miidirliigii,
Kentsel Tasarim Miudirlagi, Plan ve
Proje Mudirligi gibi birimlerle, yi-
rurlitkteki yasa ve yonetmeliklere gore;
kentsel alan standartlarina uygun, ya-
sanabilir kentsel gevrelerin olusturul-
masi; gorevli olduklar: ilgedeki konut
alanlari, ticaret alanlari, sosyal ve kiil-
tirel alanlar ile spor-rekreasyon alanla-
rinin diger kurumlarla birlikte planlan-
masi faaliyetlerini yiriitmektedir.
Tapu Mudirlagi ise riskli olarak tespit
edilen binalarin tapularina “riskli” ser-
hi koymak ve bu durumu mal sahipleri-
ne bildirmekle yikumlidiir.

* Bu veriler YTONG ve istanbulSMD
tarafindan 2016 yilinda hayata

gegirilen “Kentsel Dénligime Hazirlan
Sari Isik” projesi kapsaminda
kentseldonusumehazirlan.com adresinden
6zetlenerek alinmistir. Bu bélimdeki tim
bilgileri interaktif olarak sorgulayabilir,

bu rehbere dahil edilmemis ek bilgilere
ulasabilirsiniz. @

[YTONG’unkatkilariyla]
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Gotiirii Gider, Vergi Kalir

Ersun Bayraktaroglu, YMM, Gayrimenkul
Sektor Lideri, PwC Tiirkiye,
ersun.bayraktaroglu@pwc.com

u say! i¢in ne yazayim diye ditsiinmeye dahi

firsat kalmadan yeni vergi tasarisi gindeme oturdu. Ka-
muoyu, Motorlu Tagitlar Vergisi'ndeki 6nemli artig1 tartigmaya
odaklanmusg olsa da tasarinin i¢inde yer alan kira gelirlerinin be-
yaninda uygulanacak olan gotiirii gider oraninin %25'ten %15’e
cekilmesine iligkin degisiklik de bence en az MTV konusundaki
kadar genis bir kesimi ilgilendirmesi agisindan 6nemli.

Gotiirii Gider Uygulamasi Nedir?

Bilindigi gibi Gelir Vergisi gercek kigilerin bir takvim yil1 i¢in-
de yasada belirtilen kazang ve iratlarinin safi (net) tutari tize-
rinden hesaplanir. Vergilendirilecek net tutara da kazang ve
irattan yasada izin verilen giderlerin indirilmesi yoluyla ula-
silir.

Kiraya verilen gayrimenkulden elde edilen gelir, Gelir Vergisi
Yasasrnda “gayrimenkul sermaye irad1” (GMSI) olarak tanim-
lanmistir. GMSI beyaninda safi irada ulasabilmek icin yasa
miikelleflere iki alternatif sunmaktadir: Bunlardan birinci-
si yasada yer alan ve belgeye dayanan giderlerin indirilmesi
(buna “gercek gider usulii” diyoruz), ikincisi ise herhangi bir
belgeye gerek olmaksizin gayrisafi hasilatin belli bir yiizdesi-
nin indirilmesi (buna da “gétirit gider usuli” diyoruz). Gotii-
ri gider usuliitndeki oran halihazirda %25. Tasar: igte bu orani
%15’e indirmeyi dngoriiyor.

Gercek Gider Usuliinde indirilecek Giderler

Gelir Vergisi Yasasrnin 74. maddesinde sayilan giderler ana

basliklariyla goyle:

1. Kiraya veren tarafindan 6denen aydinlatma, 1sitma, su ve
asansor giderleri,

2. Kiraya verilen mallarin idaresi i¢in yapilan idare giderleri,

3. Kiraya verilen mal ve haklara iligkin sigorta giderleri,

4. Kiraya verilen mal ve haklar i¢in kullanilan kredilerin fa-
izleri,

5. Konut olarak kiraya verilen bir adet gayrimenkuliin iktisap
yilindan itibaren bes y1l siire ile iktisap bedelinin %51,

6. Kiraya verilen mal ve haklar i¢in 6denen vergi, resim, harg
ve gerefiyelerle kiraya verenler tarafindan 6denmis olmak
sartiyla belediyelere 6denen harcamalara igtirak paylari,

7. Kiraya verilen mal ve haklar i¢in ayrilan amortismanlar,

8. Kiraya veren tarafindan yapilan ve gayrimenkuliin iktisadi
degerini artirici niteligi olan 1s1 yalitimi ve enerji tasarrufu
saglamaya yonelik harcamalar,

9. Kirayaverenin yaptig1 onarim giderleri,

10. Kiraya verilen mal ve haklara ait bakim ve idame giderleri,

11. Kiraladiklari mal ve haklar1 kiraya verenlerin 6dedikleri ki-
ralar ve diger gercek giderler,

12. Sahibi bulunduklar1 konutlar: kiraya verenlerin kira ile
oturduklar1 konutun kira bedeli,

13. Kiraya verilen mal ve haklarla ilgili olarak 6denen zarar, zi-
yan ve tazminatlar.

Gorilecegi tizere aslinda 6zellikle kredi ile satin alinan ve kira-

ya verilen gayrimenkuller i¢in kredi 6demelerinin siirdig ilk

5 yil “gergek gider” yontemini kullanmak ¢ogu zaman miikel-

lefler agisindan avantajli oluyor. Sonraki donemde de 6nemli

giderlerin oldugu donemler ayni avantaj devam edebiliyor. An-

cak uzun stiredir kira geliri elde edilen ve harcama yapilmayan

gayrimenkuller i¢in %25’lik gotiri gider usulit ¢okga tercih

ediliyor.

Onerilen Degisikligin Etkisi Ne olur?

Oncelikle “gétiirii gider usuliinii” tercih eden GMSI sahiple-
rinin iki y1l boyunca bu usulden dénemeyeceklerini sdylemek
gerekir.

Tasarinin %25’lik gotiri gider oranini %15’e indirmeyi teklif
eden maddesinin yurirlik tarihi olarak “2017 yili gelirlerine
de uygulanmak tizere yasanin yayim tarihi” olarak belirlen-
mig. Yani, tasarinin bu gekilde yasalagmas: halinde 2017 y1-
linda GMSI elde eden ve s6z konusunda gelirini gétiirii gider
usuliinii kullanarak beyan etmeyi planlayan gelir vergisi mii-
kellefleri gayrisafi hasilatlarinin %751 degil %85’i izerinden
vergilendirilecekler. %15lik indirim oranini yeterli bulmayip
da gercek usule ge¢mek isteyenlerden, 2016 yilinda da bu usule
gore beyanda bulunmusglarsa, gotiirit usulden iki yildan 6nce
vazgecilemedigi i¢in bu hakka sahip degiller. Bu hakka sahip
olanlar ise yilbagindan beri yaptiklar: harcamalar i¢in belge
biriktirmemiglerse yine gergek usulde vergilendirilmeyi tercih
etmeyecekler. Bir gekilde s6z konusu oran degisikligi dogru-
dan %107luk giderin azaltilmas: nedeniyle yeni ve kaginilamaz
bir vergi yiikit doguracak.

Tabii ki tlkenin gercekleri vergi gelirleri artigini gerektirebilir.
Burada dikkat ¢ekmek istedigim husus vergi artiginin yapilip
yapilmamasindan ¢ok adaletin saglanabilmesi i¢in s6z konusu
vergisel diizenlemelerin gelecege yonelik yapilmas: gereklili-
gi. Yapilan diizenleme ile bu tasarida oldugu gibi bir anlamda
ge¢misi (Hentiz beyan edilmemis olsa da iginde yasanilan yilin
geride kalan 10 ay1 miikellefler agisindan “ge¢mis” demektir.)
vergilendirmeye kalkmak vergi miikelleflerine haksizlik etmek
olmuyor mu sizce de?

Meclisteki goriigmeler sirasinda s6z konusu degisikligin, 2018
yilinda gelirlerden baglamak tizere uygulanmasi yoniinde dii-
zeltilmesi dilegi ile. ®
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Konutta Pazar
Boliumlendirmesi ve
Tuketiciler

Engin Bagaran, Tiiketici Uzmani, Onursal Bagkan
TUDER, e.basaran4@gmail.com

I(onut arz1 mu titketici talebini yaratmali, titketici talebi mi
konut arzini yaratmali? Diinya degisiyor. Ditnyayla birlik-
te titketicilerin yagam tarzlari; istekleri, aligkanliklari, ihtiyag-
lar1, beklentileri vb. her sey degisiyor! Diinya degisirken dogadan, dogal yagamdan
ve ne yazik ki muhtesem dogal giizelliklerden de uzaklagiliyor. Betonlagiyoruz;
makinelegiyoruz; biyonik insanlara déniigiiyoruz hizla! Maddi degerler, manevi
degerlerin ¢ok otesine gegiyor; yalnizlagiyoruz. Diinya bir pazar; bizler de tiketi-
ci, satici, uretici olarak bu pazarin birer oyunculariyiz. Galigiyoruz, ¢irpiniyoruz;
az veya ¢ok kazaniyoruz ve hep tikketiyoruz, titketiyoruz... Dogayi, degerlerimizi,
kendimizi... Gida tiiketiyoruz, teknoloji titketiyoruz, enerji titkketiyoruz, konut tii-
ketiyoruz...

Tiikettiklerimizin icinde en zor ulagilabilir olan1 da konut; cogumuz yasamimizda

yalniz bir kere sahip olabildigimiz konutlar igin en temel ihtiyaglarimizdan bile vaz-

gegiyor, konut sahibi olabilmek i¢in bityiik fedakarliklar yapabiliyoruz. Bu arada:

« Tirkiye nifusu hizla artiyor; geng ¢ogunluklu bir niifusa sahibiz.

 Ortalama yagam gittikce uzuyor.

« Calisma yagami gesgitleniyor; igboliumit artiyor ve aileler kiigiliyor!

. Istikrarsiz bir siyasi/ekonomik ortam siirekliligi var.

« Adil paylasimdan ¢ok uzak; zenginlerin ¢ok zengin oldugu, yoksullarin ¢ok ol-
dugu sosyo/ekonomik bir ortamdayiz.

«  Ozellikle biiyiik kentlerde gengler aileden ¢abuk kopuyor, yaslilar yalniz yasa-
may1 segiyor; sosyal olanaklar ¢ok yetersiz.

« Tiketici kimlikli vatandaglarin satin alim giicit diigitk. Kamu/iretici/satict ya-
ninda tiiketici ¢ok zayif; karar mekanizmalarinda yer almiyor, pazarda belirle-
yici olamiyor, érgiitlenmesi zayif.

Iste bu manzara Tiirkiye’deki demokratiklesmenin de tam bir géstergesi; ekono-
mide demokratiklegsme saglanamamig ve bu gerceklesmedigi i¢in de saghkl bir
demokrasiye gecis yapilamamigtir. Bu kogullar altinda ingaat sektdrii rant endige-
li; cogu kez plansiz, sagliksiz, gelisigiizel, yesilden/estetikten uzak; denizle arasina
duvarlar drerek, kentleri renksiz beton yiginlarina gevirerek biiyiiyor. Son yillarda
ingaat sektoriinde; doga/dogal yagsam ranta kurban edildigi ve gevre haklarinin,
hukukun ¢ogu kez g6z ardi1 edildigi -demografik ézellikler (yas, cinsiyet, gelir, mes-
lek, aile buyiikligii, medeni durum), psikografik ézelliklerin (kisilik, yagam tarzi,
sosyo/ekonomik statit) dikkate alinmadigi- gelisigiizel, hormonlu bir bityiime var.
Oysa degisen/gelisen tiiketici bilinci; artik bilimsel, ¢agdas/sosyal pazarlama yon-
temlerinin uygulanarak, titketicilerin demografik, cografik, psikografik 6zellikle-
rine gore ve doga/gevre kosullarinin gozetilerek konut iiretilmesini talep ediyor.
Gunumiizde kalabalik, girilti, trafik, stres kent yagamini zorlastirmig ve yeni tit-
ketim trendlerinin ortaya ¢ikmasina neden olmusgtur, olmaktadir; artik yazliklar
yerini devamli oturulacak mekanlara birakir olmustur; yeni arayiglar baglamigtir.
Bu konuda yapilacak bir pazar aragtirmasi Titrkiye’de bu talebi ortaya koyacaktir.
Yeni titketim trendine gére; ayn1 sosyo/ekonomik ozellikleri tagiyan birbirine ya-
kin yag gruplari (35-45) genglerin veya emekli olmusg, kent yagamindan bikmis orta
yasl gruplarin kent diginda, sakin yerlerde, doga iginde arsa arayiglari hizla artar
olmustur ve gittik¢e yayginlagmaktadir. Emekliler i¢in kent disinda yaz/kis oturu-
lacak, az metrekareli/kullanigli, diiz/destekli ara yollar1 olan, meggul olunacak ufak
veya ortak bir bahgesi ve ortak sosyal alanlari bulunan; diigme riskine kars: her tir
6nlemin alindig, kigiik/iglevsel mobilyalarla dogenmis, destekli tuvaleti/banyosu
bulunan konut arayiglar artmigtir. Yalniz yasayan, ¢aligsan, okuyan gengler i¢in de
kent i¢inde ulagimi kolay, kiigitk/kullanigli, ucuz mekanlara ihtiya¢ olugsmusgtur.
Daha da cesitlendirilebilecek bu ihtiyaglar ve talepler ingaat sektorii i¢in yeni bi-
rer firsattir. Bunun igin oncelikle ciddi bir pazar aragtirmasi, arkasindan bir ko-
nut pazari boliimlendirmesi yapilmasi; ihtiyaclarin/taleplerin belirlenmesi, hedef
pazarlarin segilmesi ve hedef kitlelerinin istek, beklenti, ihtiyag¢larina uygun ko-
nutlar retilmesi kazanci, verimliligi, memnuniyeti de beraberinde getirecektir.
Uretimin olmazsa olmaz kosulu giiniimiiz standartlarina uygun olarak giivenlik,
saglik, cevre, estetik gibi kriterlere uyguluk olmalidir. Bu sekilde degisik tiiketici
gruplarinin istek/ihtiyaclarina gére konut iiretimine yol agip titketici memnuniye-
ti saglanirken bir yandan da konut dretenlerin kaynaklarini daha etkin kullandi-
g1, hedef kitle 6zelliklerine gore iiretilen reklam/satig yontemlerinin kolaylagtigi,
performansin arttig1 gorillecektir. Pazar bolimlendirmesi ile hedef kitlelerin istek
ve ihtiyaglarina, 6deme giiclerine gore konut tretilmesi ve sonugta tiketicilerin
memnuniyetinin saglanmasi beraberinde mutlak bir bagariy1 da getirecektir.
Kisacasi konut sektorii; konut tiretiminin temeline pazarlama bilimini, bagina tii-
keticinin ihtiyacini, talebini, 6deme giiciinii; sonuna titketici memnuniyetini ko-
yarak konut iretmelidir. Birlesmis Milletler (BM) tarafindan kabul edilen ve 1985
yilinda bizim de imzaladigimiz Evrensel Tiiketici Beyannamesi'ne gore en 6nemli
tiketici haklarindan biri de tiiketicinin segme hakkidir. Aragtirarak, sorugturarak,
inceleyerek, belirleyerek titketiciye ne kadar se¢me sansi verilirse titketicinin tat-
mini/memnuniyeti de o kadar artacak; konut iireten, pazarlayan, satan daha ¢ok
kazanacaktir.

Gayrimenkul
Fiyatlarinda Artig
Beklentisi Azaldi

1. sayfadan devam//]

Yillik bazda kira artisinda

ilk siray1 Aydin ald:

Kiralik konut fiyatlarinin yillik bazda
en ¢ok yikseldigi 5 sehir ise sirasiyla;
Aydin (%21,28), Yozgat (%20,92), Bali-
kesir (%19,49), Kirklareli (%17,50), Te-
kirdag (%15,04) oldu.

Amortisman siiresi bakimindan, satin
alman evlerin kiraya verildiginde alig
fiyaun en kisa stirede kargilayabildigi
illerin baginda, Eylil ay1 itibariyla Ay-
din, Van ve Bilecik geldi. Ayni zamanda
kira degerinin konutun satig fiyatina
boliitnmesiyle hesaplanan REIDIN Yil-
ik Briit Kira Getiri Oranlar1 da, Eyliil
aymnda en yitksek Aydin, Van ve Bile-
cik’te ol¢uldit.

Giiven ve Fiyat Beklenti Endeksi'nde
gerileme

Gayrimenkul sektoriinde rol alan sek-
tor profesyonellerinin, Turkiye’deki

gayrimenkul sektoriine olan givenini
olgmeyi ve gayrimenkul fiyatlar: ile il-
gili beklentilerini tespit etmeyi amag-
layan REIDIN Tiirkiye Gayrimenkul
Sektorit Guven Endeksi degeri 2017
yili 4. geyrek doneminde, gegen ¢eyrek
doneme gore %21 azaligla 86 (Kismen
Kotimser) olarak olgildi. Bankalar
ve Finansal Kurumlar i¢in %11 azaligla
89,9 (Kismen Kotiumser) olgilen en-
deks, Gayrimenkul Danigmanlari igin
%30 azaligla 78,4 (Kismen Kotumser),
Gayrimenkul Degerleme Uzmanlar
i¢in %12 azalisla 77,5 (Kismen Kotiim-
ser) ve Gayrimenkul Gelistiricileri i¢in
%28 azaligla 91,2 (Kismen Kotiimser)
olarak ol¢uldii.

REIDIN Tuarkiye Gayrimenkul Sek-
torit Fiyat Beklenti Endeksi degeri
ise, gecen geyrek doneme gore %12
azaligla 92 (Kismen Kotimser) olarak
oleuldi. @
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Is Bankas1 “Aninda Ev Kredisi”
ile yine bir ilke imza atiyor!

lela geligen teknoloji ile titketici ih-
tiyaglarinin ve beklentilerinin gesit-
lendigi giiniimiizde, Is Bankasi, internet
sitesinden miisterilerine “Aninda Iglem”
adi altinda yepyeni bir hizmet platformu
sunuyor. “Aninda Islem” ile kullanicilar
subelere, internet sube ya da telefon su-
besine yonelmeden, miigteri numarasi
ve sifresine gerek olmadan, kredi kart:
bilgisi sormadan kredi bagvuru iglemle-
rinden yurt dis1 ¢ikis islemlerine kadar
pek cok iglemi kolayca baglatabiliyor.
Miigteriler ayrica iglem durumunu takip
edebiliyor ve gerekli durumlarda SMS
veya e-posta ile geri bildirim aliyor.
“Aninda Islem” alanindaki en dikkat
geken iglemlerin baginda “Ev Kredisi
Bagvurusu” yer aliyor. Is Bankasi miis-
terisi olsun veya olmasin, titm bireylerin
ishank.com.tr izerinden ev kredisi bagvu-
rusunda bulunmasindan talebin krediye
doniigmesine kadar gegen siirecin tama-
muin1 ugtan uca dijital ortamda sunuyor.
Is Bankasi Bireysel Krediler Midiirii
Recep Haki hem Tirkiye'de ilk olan bu
hizmetleri hem de ev kredilerine yonelik
sorular1 yanitliyor.

Ev kredisi almay1 diigiinenler igin
onemli bir kolaylik olan ugtan uca dijital
ortamda ev kredisi hizmetinizden biraz
bahsedebilir misiniz?

Dijitallegen diinyayla beraber mugteri-
lerin ihtiyaglar1 da her giin degisiyor.
Ayni ihtiyaca farkll kanallardan, daha
hizli ve kolay ¢6ziimlerle hitap etmeniz
gerekiyor. Bu kapsamda Is Bankasi ola-
rak, mugterilerimizin giinlitk hayatlari-
nin her aninda sundugumuz ugtan uca
dijital driin ve hizmetlerimizle onlarin
yaninda olmaya devam ediyoruz.
Guniimiizde ev sahibi olmak isteyen-
ler, hayallerindeki evi bulduklarinda
ne kadar kredi alabileceklerini, ddeme
planinin nasil olacagini, bulduklar: evin

banka tarafindan kredilendirilip kredi-
lendirilemeyecegini Ggrenme ihtiyac
duymaktadir. Tam bu sorulara bir ara-
da yanit bulunabilecek, zamandan ve
mekindan bagimsiz, givenilir ve hizli
dijital ev kredisi deneyimini Aninda Ev
Kredisi altinda sunuyoruz.
ishank.com.trde bulunan Aninda Islem
meniisii icinden Is Bankas1 miisterisi ol-
sun veya olmasin herkes ev kredisi bag-
vurusunda bulunabiliyor. Bankamizin
gelismig kredi tahsis altyapisi sayesin-
de sadece birkag saniye icerisinde kredi
bagvurusunun onaylanip onaylanma-
dig1, ne kadar kredi kullanilabilecegi ve
detayli 6deme plani gorintiilenebiliyor.
Boylece bagvuru sahibi, diledigi yerden
bu bilgilere kolayca ulagabiliyor. Kredi
tutart onaylanan kullanicilar, satin al-
mak istedikleri evin tapu goriintiisiinii
sisteme yikleyerek ekspertiz iicretini
online olarak 6deyebiliyor. Devaminda
ekspertiz iglemleri Bankamizca yapti-
riliyor, tim siire¢ bagvuru sahibi tara-
findan ishank.com.trden istenilen yer ve
zamanda takip edilebiliyor. Siirecin so-
nucunda tiim bu iglemler dijital ortamda
tamamlandiginda kullanicilarin sadece
krediyi kullanmak i¢in yasal zorunluluk
olan imza agamasinda bir kere subemize
gelmesi yeterli oluyor.

Hedefkitleniz kim?

Aninda Iglem Ev Kredisi'ne miisterimiz
olsun veya olmasin herkes hizli ve kolay-
ca ev kredisi bagvurusunda bulunabilir.

Ev kredisi kullandirma kosullarimiz ne-
dir? Hangi kriterleri artyorsunuz?

Kredilendirme siirecinde, tapu niteli-
gi konut veya mesken olan taginmazlar
i¢in lisansl degerleme firmalarinca eks-
pertiz raporlar1 diizenleniyor. Uzerinde
kisitlayicr bir kayit bulunmamas: halin-
de tamamlanma seviyesi %751 gegen ta-

Is Bankas Bireysel Krediler
Miidiirii Recep Haki
hem Tiirkiye'de ilk olan
bu hizmetleri hem de ev
kredilerine yonelik sorulan
yanithyor.

sinmazlara, ekspertiz degerinin %80’ini
agmamasi kaydiyla ev kredisi tahsis edi-
yoruz. Ayrica miigterilerimiz tarafindan
daha 6nce kullanilan kredilerin 6édeme
performanslari, hane halkinca elde edi-
len gelir seviyeleri ve giderleri ev kredisi
kullandirirken gézettigimiz diger 6nem-
li hususlar olarak 6ne gikiyor.

2017yilinda ev kredilerine olan talep na-
sildr?

2017 yili ev kredisi piyasasi agisindan ol-
dukga hareketli bir yil oldu. Bankalarin
2017 yilinin ilk 9 ayinda kredi hacimleri
2016'nin ayni dénemine gore yaklagik
yuzde %24,7 yil sonuna kiyasla ise %13,3
oraninda artt: ve bankacilik sektdriiniin
toplam kredi hacmi 186 milyar TLye
ulagti. Emlak Konut GYO ve GYODER
kampanyalari, kredilendirme oraninin
%75'ten %80’e yikselmesi, KDV'nin ve
tapu harci oranlarinin diigmesine yone-
lik duzenlemeler bu artigta 6nemli rol
oynadi.

Emlak ve insaat sektoriiniin gelecegini
nasil gériiyorsunuz?

Topraklarimizin %711 deprem kugagin-
dayer aliyor. Bu kugakta bulunan ve 1999
yilinda ¢ikarilan deprem yonetmeligin-
den 6nce inga edilen binalarin tamami
maalesef risk tagiyor. Yapilan planla-
malara gore, risk altindaki 7,5 milyon

N TURK1YE i $ BANKAST nin katkilariyla]

binanin her yil 500 bin adedinin déni-
suminin saglanmasi 6ngorililyor. Bu
acidan bakildiginda, 6niimiizdeki 15-20
yil boyunca ingaat ve emlak sektériinden
bahsetmeye devam edilmesi muhtemel

. Recep Haki
Turkiye Is Bankasi Bireysel Krediler Mudurt

goruniyor. Ayrica tlkemizdeki yillik
niifus artigindan kaynaklanan 320 bin
yeni konut ihtiyac da ingaat sektoriiniin
uzun yillar 6nemini koruyacagini goste-
riyor. ®

Konutta Hikaye Sil Bastan mi1?

Makbule Yonel Maya, Genel Miidiir
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S$.,
yonelm@tskb.com.tr

ectigimiz hafta itibariyla gayrimenkul sektoriiniin fark-

i masalarinda 15. yilina merhaba diyen biri olarak ge¢-
tigimiz 10 yilin -6zelikle “konut” pazarinda- bana gére olan
biten hikiyesinden kronolojik olarak bahsetmek istiyorum:
2005 yili ve sonrasinda Istanbul’dan baslayip yavas yavas
tilke sathina yayilmaya baglayan bir konut hikayesini hatir-
liyorum. Markali konut projelerini, maketten yapilan satis-
lar1... Siraya da girmisligim vardir bu hikiyeden pay almak
lzere.
2005’te ilk kipirtilarini hissetmeye basladigimiz markal ko-
nut projeleri 2007 ve sonrasindaki yillarda gimbiir giimbiir
gelmeye baglamigti. Televizyon reklamlarinin biri gidiyor,
biri geliyordu. Reklamlarin da maketlerin de 6zelikle o d6-
nemde ortak temel bazi 6zelikleri vardi. Bu yeni projelerde
hava hep ¢ok giizel, manzaralar ise o bi¢gimdi... Maketlerde
serefiyesi koti bir daire bulamazdiniz; hepsi giizel bir yere
bakards; bu sitelerde neredeyse hi¢ gece olmaz hele ki yag-
mur/kar hi¢ yagmazdi.
2005 ve 2010 yili arasinda satiga ¢ikan projeler, en ¢ok geti-
riyi ve/veya deger artig kazancini saglayan projelerdi. Tabii
boyle olmasini saglayan ¢ok fazla degisken vardi. ilk zaman-
lardaki projelerde gelistiricinin kendisinin de bir 6grenme
stirecine gahit olduk hep birlikte. Nihai titketici de bir o ka-
dar istekliydi konut yatirimi igin. Yatirimlik ya da oturum-
luk hig fark etmezdi. Biraz konut kredisi, biraz pesinat, biraz
aile destegi derken maketlerden konutlarini begenip aldilar.
Cok giizel karlar yakalandi bu dénemde. Istanbul bile gercek
degerini belki o donemde tam anlamiyla bilmiyordu.
2011 yili ile birlikte bir geyler degisiyordu ama tiiketici ne ka-
dar farkindaydi? “maket’ is coming”den “konut’ is coming” do-
nemine gegisti sanki. Konut alanlarin bir kismi mutsuzdu,
bir kismu ise yeni satiga gikan projelerde satig degerlerinin
yuksekliginden sikiyet etmeye baglamigti.
2013 yilinda Mayis ayina kadar olan zamanda konut kredi-
si faiz oranlar tarihi dip seviyelerini goriiyor; aylik bazda
%0,69 faiz ile konut kredisi kullanan vatandag adeta mutlu-
luguna ortak ariyordu. Konut satig istatistikleri de agiklan-
maya baglamig oldugundan iyi gidisat: istatistiki verilerle
herkes gorebiliyordu. Tabii her yere ayni proje modelleri ni-
hai tiketiciyi biraz digindiirtmeye baglamist: ama o kadar
da tizerinde konugulacak bir konu degildi. Hala yapilan pro-
jeler maketten satiliyor, satilan dairelerdeki net briit farklar:
%40-50lere kadar ¢ikiyordu. Artik biz danigmanlar igin de
pazar aragtirma raporlarinda her yeni projedeki net briit far-
ki kritik 6nemli soru haline geliyordu. Satin aldig1 konutun
odalarinin genigligini hayal ederken, bir yatak bir dolap s1g-
dirmanin bagar1 olacagi konutlar: teslim alan nihai tiketici
de bu konuyu giindeme tagimaya baglamigt.
2014’te Titketici Kanunu'nda yapilan degisiklikle artik yap:
ruhsati alinmadan maketten satigin 6nii kesilmeye caligil-

mug, nihai titketiciyi yaniltmamak adina net briit alanlarin
actk sekilde ilan, tanitim ve reklam gibi materyallerde yazil-
masi zorunlulugu getirilmigti. Artik yeni proje gelistirecek
arsa bulmak zorlagirken ya yeni geligsme alanlarina kayiliyor
ya kentsel doniisiim kapsaminda merkezi konumlarda pro-
je gelistirmenin yollar1 araniyor ve bagarili da olunuyordu.
Ancak artik bir gercek kendini iyiden iyiye hissettirmeye
baglamigti: Konut projeleri eskisi kadar deger artigina sahip
degil miydi? Tabii bir de stoga katilan ve yatirimcisina gok
kazandiracagr distnillen konutlar kiraya verildiginde kira
getirilerinin tahmin edilenin altinda kaldigi, 6denen kira-
ya razi olunmadig: takdirde de malik igin yeni bir tehditin
“ortak alan giderine/site aidatina” katlanmanin sikintilar:
ortaya ¢ikmaya baglamigti. O zaman malin sahibi ortak alan
giderine katlanmak yerine kira degeri digitk de olsa kiraya
vermeye razi oluyordu.

2015’e geldigimizde bazi projeler ¢ok bagarili performansla-
rina yenilerini eklerken, bazilarinda miigteri memnuniyet-
sizlikleri baglamisti. Ulke giindemi de derken yil biterken
elimizde genelde ayn1 segmente ayni tarzda iiretilen konut-
lar, borglanarak temin edinilen konutlar, yiksek site aidat-
lar1 vardi. Bu segmentin ortak ozeligi artik konut sahipligi
konusunda belirli bir doygunluga ulagmig olmasiydi. Tabii
bir de ¢ok tecritbe etmedigimiz bir konuyu deneyimlene-
rek 6greniyorduk: 1000-2000 hatta daha fazla konut stok-
larindan olugan projeleri. Bu kadar kalabalik bir komiin bir
arada yagamaktan memnun muyduk? 1+1’lere bu kadar ¢ok
ihtiyacimiz var miydi? Bu sorulara bir de yabanci agirlikli sa-
tin almalarinin oldugu sitelerdeki tabelalar, ortak alan kul-
lanimlar: gibi daha 6nce konugmaya aligik olmadigimiz alt
bagliklar ekleniyordu.

2016 artik belirli bir rakamin iizerindeki konutlarin satin
alma egiliminde zayiflamayi, yatirimecinin konut yatirimi
yapmak yerine alternatif yatirim araglarini degerlendirme
egilimi gibi konular1 konugmaya basladigimiz ¢ok net bir
degisim dénemini ifade ediyordu.

Ve bugin artik konutta bilinen hikiyeleri dikkatle, biyik
bir titizlikle tekrar ele almamiz gereken doneme geldik.
Her sey sil bagtan m1? Son 10 yilin hikiyesi bu yil da gegerli
mi? Bugiin konut piyasast -6zelikle markali konut projesin-
de- ne kadar heyecan veriyor? Kafamizda bir siirit soru ile
yila bagladik. Yilin sonuna gelirken artik bazi gergeklerle
hep birlikte yiizlesiyoruz. Ezber bozmayan, kopyala-yapistir
hikéayelerin, projelerin is yapmadig1 bir dénemi hep birlikte
tecritbe ediyoruz. 1000’li rakamlarla ifade edilen projele-
ri neredeyse hi¢ konugsmuyoruz. Bundan sonrasi ne olacak
derseniz... Yukarida anlattigim hikaye tilkemizdeki toplam
konut pazarinin ¢ok kiigiitk bir kismini olugturuyor hig kus-
kusuz. Toplam konut dretiminin %10-%15’1 arasindaki bir
pazar igindi bu hikiye. Genelde markali ve ayn1 segmente
tiretilen konutlarin hikayesi... Ulkemizdeki istatistiki veri-
ler konut talebinin sitrekli canli olmasi i¢in o kadar pozitif
istatistiki veriler sunuyor ki niifus, evlenme, boganma, gog
vb. derken kentlerde konuta olan talebin azalmas: ilkemiz-
de uzunca yillar neredeyse imkinsiz... Bu talebin canhligi
icinde bundan sonra hangi hikiyeler prim yapacak, ragbet
gorecek? O da gelecek yaziya... Konutsuz ve sevgisiz kalma-
maniz dileklerimle... ®

Siirdiriilebilir Yasam
Film Festivali

Surduriilebilir bir yagam hayalini pay-
laganlar1 bir araya getirmeyi hedefle-
yen Sirdirilebilir Yagam Film Festivali
(SYFF) 22-26 Kasim 2017 tarihleri arasin-
da 10. yagin1 kutluyor. Karmagik kiiresel
sorunlar1 ve bu sorunlara yerel olgekte
¢6zum uretmeye ¢aliganlarin hikayeleri-
ni anlatan kisa ve uzun metraj belgesel-
lerden olusan SYFF 2017 seckisinde Iran,

SURDURULEBILIR

YASAM
FiLM

FESTIVALI

Kanada, Hollanda, ABD, Fransa, Rusya,
Tiirkiye, Hindistan, Ispanya, Israil ve
Ingiltere yapimi filmler bulunuyor. Ye-
rel STK’lar ve aktivist gruplardan olugan
ekiplerle birlikte 10 gehirde es zamanh
olarak gerceklestirilen Festival'de, tc-
retsiz olarak izleyiciyle bulugan filmlerin
yani sira konugmacilar, miizisyenler ve
performans sanatgilari yer aliyor. ®

Obex Moddler Ig ve Dig Mekan
Paspas Cozimieri

PETRA ile Tiirkiye'de
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Bayrakl, Izmir’in

1. sayfadan devam//] ve gevresine iligkin
oluyor. Cengizhan Mabhallesinde go-
rugtigiimiz emlakgilar yeni binalarin
yapildig1 75. Yil Mahallesi’'ni onerirken
aynt zamanda migterilerini, imara
agilma durumu ile yeni yapilagma alani
olarak 6ne ¢ikmasi sebebi ile Cengiz-
han Mahallesi’'ne de yonlendirdiklerini
belirttiler.

Emlakeilar ilk bakigta cazip goriinenYe-
ni Kent Merkezi Projesi’nin bolgedeki
fiyatlar: ¢ok yiikselttigini ve satis hizinin
beklenilenin altinda kaldigini vurgu-
larken yeni yapilacak binalarda kat si-
nirindaki belirsizligin emlak piyasasini
olumsuz etkiledigini soylityor. Kentsel
Doniigiim Projesinde mahallenin bir
kismmin imara aglnmug bir kisminin
acilmamig olmasi mahalleyi bir anlamda
iki bélgeye ayiriyor. Izmirin merkezin-
de ve ana arterlerinin kesistigi noktada

Manhattan’1 mi?
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konumlanan Bayraklrya ulagimin ko-
lay olmasi, ilgenin izmir'in yeni cazibe
merkezi olarak gorillmesinin en biiyiik
nedeni. Ayrica Cevre Yolwnun ve Anka-
ra Asfaltrnin buradan ge¢mesi sebebiyle
Aydin ve Manisa’ya gevre illerden ulagi-
min kolaylig: da etkili oluyor. Devlet ku-
rumlarinin ve is merkezlerinin bu bélge-
de olmasi bolgenin hizla gelismesini ve
deger kazanmasini saglarken yeni imar
planina gére yapildig1 i¢in caddelerin
daha genis, binalarin birbirlerine daha
mesafeli olmasi ve yesil alan imkanlars;
trafik ve otopark sorununun Alsancak ve
Bornova’ya gore daha az olmasi da Bay-
raklrnin tercih edilmesinin diger neden-
leri arasinda sayiliyor. Goristiigiimiiz
emlakgilar olumsuz bir nokta olarak da
yumusgak zemini nedeniyle Bayraklrda
depremlerin biraz daha giddetli hissedil-
mesini gosteriyorlar.

Yeni Kent Merkezi Projesi'yle artan
gokdelenler ve kargisinda yer alan gece-
kondular ile iki farkli Bayraklrdan soz
etmek mimkin. Bu nedenle Bayrakl,
[zmirin Manhattan olma potansiyeli en
yuksek ilgesi konumunda.

*Arastirma kapsaminda 2017 Ekim ayi iginde
Bayrakli’'nin Mansuroglu, Adalet, Manavkuyu,
Ozkanlar ve Cengizhan Mahalleri’nden
Karyel Emlak, TURYAP Bayrakli Manavkuyu
Temcilciligi, Uzman Gayrimenkul
Degerlendirme AS, Mete insaat Gayrimenkul
Danismanli@i, Realty World Bora
Gayrimenkul, Pinar Emlak Danigmanligi,
Lider Emlak ve Maxem Gayrimenkul & Emlak
Danismanli@i ile goérusdlda.

** Bayrakli Kentsel Dénligim Projesi
kapsaminda olan mahalleler: Fuat Edip Bakisi
Mahallesi, Alparslan Mahallesi ve Cengizhan
Mahallesi ®

Haber: Yesim Kadioglu

Konut Satislar1 Artmaya
Devam Ediyor

Berna Isiktas, Genel Miidiir Yardimeisi is Gelistirme ve Pazarlama,
FU Gayrimenkul Yatirim Danismanlik A.S.

Ti’lrkiye’de konut fiyatlarinin, degerinden yitksek oldugu
yillardir sektérde konugulan bir durum. 60’lar, 70’ler, 80’ler

ve hatta 9o’larla bile kiyasladigimizda, tiiketicinin alim giiciiniin ditgmiig olma-
st da bunun en biiyiik sebeplerinden biri. Oysa konut satiglart diigmek yerine
arza paralel gsekilde artmaya devam ediyor. Bunun elbette sebepleri var. Sonug
ise; fiyatlar daha da artacak. Sektor; siirekli olarak bir balondan soz etse dahi,
Tiirkiye’deki fiyatlar hala potansiyelinin altinda. Tiirkiye Istatistik Kurumu’nun
(TUIK) yillik ipotekli konut satiglari rakamlarina bakildiginda, konut alimlarina
talebin her gegen y1l artig egiliminde oldugu gorilmekte ve 2017 rakamlarinin da
gecen yila oranla artacagini tahmin etmek zor degil.

2012 yilinda 4,5 milyar TL bayikligii olan gayrimenkul danigmanlig1 pazarinin
2017 yilinda 6,5 milyar TL1ik bir bityiikliige ulasmas: bekleniyor. ipotekli islem-
lerin hacimsel biiyiimesi ise 2005 yilinda GSYIH’nin (Gayr1 Safi Yurt I¢i Hasila)
%2,7'ini olugtururken, 2015’de bu oran %7,3’e ulasti ve bu dénem igerisinde yillik
ortalamada %27 gibi bir biiyiime gergeklestirdi. 2015 verilerine gére Tirkiye’de
gergeklesen ipotekli konut satiglari rakami 434 bin seviyesindeydi, toplam satig-
lar ise 1 milyon 241 bin’di. 2016 yilin1 449 bin seviyesi ile kapatan ipotekli konut
satiglarinin, 2017’yi 515 bin seviyesi ile kapatmasi bekleniyor; toplam satiglar ise 1
milyon 430 bin seviyesine yikselecek gibi goriniiyor. Yani son yillardaki artigin
ortalamasini aldigimizda, yaklagik %4’lik bir gelisimden bahsedebiliriz.

2016 Temmuz ayinda konut satiglarinda ciddi bir diigiis olmusgsa da Tirkiye ge-
neli toplam ipotekli konut satiglar1 rakami 449.5081 buldu. Bunda hitkiimetin
gereken onlemleri derhal almig olmasinin etkisi yadsinamaz. Elbette bunda ban-
kalarin uyguladig: faiz indirimleri ve tapu harglarina getirilen toplam %1lik in-
dirimin de etkisi oldukea biyik.

2017 yilina gelindiginde ise TUIK tarafindan aylik yayinlanan veriler géz éniine
alinarak; ipotekli konut satigt rakamlarinin bu yil da artig gosterecegini tahmin
edebiliriz. TUIK’in agikladig1 son veriler olan Agustos ay1 verilerine gore Tiirki-
ye’de 38.743 ipotekli konut satig1 gerceklesti. Bu rakam bir 6nceki yilin ayn1 ayi-
na gore %6,3 artig gosteriyor. Yine Agustos ayinda toplam 120.198 konut satildi.
Onceki yilin ayn1 ayiyla kiyasladigimizda toplam satisin, beklenen yillik artis he-
define uygun olarak %4,7 oldugunu gorityoruz. 2017'nin tiim aylarindaki toplam
rakam ise 890.430. 2016 yilinda ayni1 donemde 15 Temmuz Darbe Girigimi yagan-
masina ragmen ulagilan rakam 827 bin civarindaydi. Satiglarin artarak devam
edecegi de tiim tablolarda goriliyor.

Tirkiye’de 2013 sonu ipotekli kredilerin GSYH’ya orani %6 seviyesindeydi; bu
oran diinya ortalamasinin olduk¢a altinda. ABD’de ipotekli iglemlerin nifusa
orani baz alindiginda, konut kredisi kullaniminda ABD standartlarina ulagil-
mas1 durumunda Tirkiye’de yillik 2 milyonun iizerinde ipotekli iglem potansi-
yeli bulunuyor. Geligsmisg ekonomilerde sadece yeni ve ikinci elde gayrimenkul
alimlarinda degil, ayn1 zamanda konutlarin yenileme giderleri i¢in de kredi kul-
landiriliyor. Bu nedenle Tiirkiye’de 2023 yilina gelindiginde, pazarin gesitlenip,
biyiyecegi 6ngorillmekte. ABD’de konut satiglarinin %92’si ikinci el konut satig-
larindan, Turkiye’de ise %54’t ikinci el konut satiglarindan oluguyor. Bu rakam
bile 6ntimtizdeki dénemde Tiirkiye konut kredisi pazarindaki potansiyeli goster-
mesi agisindan umut verici. Kredilere olan talebin artigi, sektoriin yeni konutlara
olan arz ile kargilik bulacaktir.

Ote yandan; kentsel doniisiim ¢alismalar1 da hizla tamamlaniyor. Ozellikle
Istanbul’da, kentsel déniisiim kapsaminda eski gayrimenkullerinden gegici ola-
rak taginan ev sahipleri, yeni gayrimenkullerine taginmaya basladilar bile. Onii-
mizdeki siiregte; yenilenen gayrimenkuller ile fiyatlarda da bir artig olmasi ka-
cinilmaz. @

Insaat Sektoriinde Konsept
ve Duygu Odakli Reklamlar
Ne Kadar Dogru?

Umut Sacan, Marka Danismani, US Brainworks
Gayrimenkul Markalastirma Ajansi, umutsacan@usbw.us

“Duygunun Elli Tonu”. En son boyle bir vaatte bulunan bir konut projesi rekla-
mina denk geldim. Pazarlama igiyle ugraganlar gayet iyi bilirler titketici ile su duygu-

sal bag kurma meselesini. Duygu yukari, duygu asagi...

Tiketici, kararlarinin %80’ini beyinde otomatik olarak veriyor; yani kararlar bir satin alma oto-
matik pilotu ile diigiinmeden beyindeki kisayollar (semantik imlec) ile veriliyor. O otomatik pi-
lotu olugturan parametrelerde duygunun yeri oldukga azdir. Kisayoldan karar veren bir tiiketici-
nin satmaya ¢aligtiginiz duyguyu kagirma olasiligr ¢ok yiiksektir.

Isin diisiindiiriicii tarafi; bir marka neden duygusal bag kursun ki? Tiiketicilerin sadece duygusal
baga ihtiyaci yoktur. Kimse peynirle, otomobille, siit ile duygusal bag kurmaz. Siz hi¢ tinlii oyun-
cu su peynirinden ayrildi diye bir haber duydunuz mu?

Satin almada sadece duygular veya konsept yeterli degildir; ge¢misteki tium proje taahhiitleri-
niz ve projenizin fonksiyonel degerleri beyindeki kisayollar: etkileyecek en 6nemli konulardir.
Bir projeyi pazarlarken o projenin bir finansal triin oldugunu, yatirimin nasil rasyonel degere
doniigtigini iletebilmeniz gerekmektedir. Yani karg: tarafa giniin sonunda kazandiracaginiz
neticeyi ¢ok net vermelisiniz. icinde yasayacak ailelere konut satarken dahi bu béyledir, ¢iinkii
tim gruplar artik bunun farkindadir. Belli biitgeler tizerinde satin alma yapan titketicinin prag-
matist zekdsini kiigiimsemek bityiik bir hatadir.

Konsept ¢ilginliginin, hatta proje adlarina dahi tipki duygu gibi i¢inde “konsept” kelimesinin
gectigi isimlerin verilmesi gelinen son noktadir. Konsept de duygu da bir yere kadar. Pazarlama-
niza gerceke¢i metaforlar eklemelisiniz.

Pazarlama tp gibi, hukuk gibi soy bir bilim degildir. Bilimden faydalanir, ancak uygulamaya
dayali beceri ister. insan dogas1 muhtesem siirprizlerle doludur, bu yiizden pazarlama isi siirekli
transformasyona ugrayan bir ruhtur. Pazarlamada bitiinsel, tutarl ve ayirict olmak altin for-
miildiir; ancak stratejilerinizi sezgisel ve fonksiyonel manevralarla yonlendiremezseniz, bagari-
Ii olamazsiniz. Bu yiizden, son zamanlarda stratejinin de istiine koydugumuz taktiksel zekay:
onemsememiz gerektigi kanaatindeyiz. Sonug olarak, dalgali bir yapiya sahip illkemizde en iyi
igleyen pazarlama metotlarindan bir tanesi sezgisel pazarlamanin destekledigi rasyonel netice
sunma giiciddr.

Reklamda yaraticilik altinda romantizmi yiiksek, sanatsal ve sergisel bir ¢aligmaya girigmek,
“reklami, reklamdaki yaraticiligr” 6ne ¢ikarmak, iiriinii veya hizmeti bunun sonucunda gerekli
olan algiy: geriye atmak, evrene yayilan en antirasyonel enerji bi¢imidir. Ayrica reklamin rekla-
mini yapmanin, ne ticarete ne de markalagmaya bir faydasinin olmadigi ¢ok net. Ciinki esas ig:
Eldeki ticari hizmetleri veya tiriinleri satmak, markalagtirmaktir; reklam degil!

Reklam degeri olustururken kargi tarafin beklentileri dogrultusunda degismeyi bagtan kabul et-
meli, 6zetle anlagmamakta anlagmalisiniz. Cift yonlii simetrik iletisim metodu ile her iki tarafin
da mutlulugu saglanir. Siz olugturmak istediginiz algiyi, kargi tarafi da kendinizi de yormadan
bagarabilirsiniz.

Bizce reklam sektorii proje satmaya yonelik hizmet etmelidir, kendine degil. “Tum fikirler ikinci
eldir’ der Mark Twain. Amag yapilmamis olani yaptigini iddia etmek degil, yapilmamig olan:
yaptigindan emin olmaktir. Sonug olarak, rasyonel bagar1 hepsinden énemlidir.

Size “Duygusal bag yaratalim” diyen bir reklamciniz varsa veya olursa onu uyarin!e

SU
Igne
Deliginden

ile

Gecer

. yﬁhnm; yaptirmak liiks degil,

hayati bir zorunluluktur. Biiyiik
depremlerde can kayiplarinin
onemli bir bélimd su yalitimi
olmayan binalarin yikilmasindan
kaynaklanmaktadir,

Siz de pisman olmak
istemiyorsaniz, binaniza karar
verirken su yalitimi yapilip
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Yapi Sektoriinde Inovas

AKG olarak duvar malzemeleri sekt6-
riinde Tiirkiye’deki ilk Ar-Ge merke-
zini kurdugunuzu séyliyorsunuz. Bu
sektorde boyle bir calisma sizce neden
bu kadar gecikti ve ilk adimi atmaya
nasil karar verdiniz?

Meshur sdylemdir; “Icatlar ihtiyagtan
dogar”. Toplumumuzun gereksinimle-
ri, dilnyamizin iginde bulundugu sit-
reg, AKG Gazbeton olarak bizi, yenilikgi
uriinlerle ihtiyaclar1 kargilamanin yol-
larin1 aramaya yoneltmekte. Diger yan-
dan geligen rekabet kogullar1 da bizi bir
adim 6ne tagiyacak tiriinler geligtirilme-
si i¢in zorlamakta. Bu kapsamda 12 yil
6nce kurulan Ar-Ge organizasyonumuz
sektorde referans olugturmus durum-
da. AKG Gazbeton biinyesinde depart-
man olarak, iki ti¢ mithendis kadrosu ile
baglayan bu yolculuk, 2016 yilinda hepsi
yiiksek lisans veya doktora derecesinde
olan farkli disiplinlerde egitim gérmilg
16 ¢alisanla yolunu AKG Ar-Ge Merkezi
catst altinda siirdiirmekete.

Gazbeton sektoriniin, ¢imento ve
kagir birim sanayinin ilk yerli Ar-Ge
Merkezi yatirimini gergeklestiren AKG
Gazbeton Isletmeleri, inovasyon odak-
Ii dretim anlayigiyla sektoriinde ilkleri
hayata gecirmeye devam ediyor. AKG
Gazbeton Isletmelerinin yillik cirosun-
dan %10 pay ayrilarak kaynak yaratilan
merkez, 2016 yilinda yillik istihdamimi-
za %s katki saglamis durumda. Is siirec-
lerimizin timiinde degigim, geligim ve
farklilasmay1 6nceliklendiren bir sirket
olarak, Ar-Ge ve inovasyon odaginda
faaliyetlerimizi siirdiiriiyoruz. Inovatif
bakis agisiyla sadece gazbeton sekto-
rit igin degil yap1 teknolojileri icin de
triinler dretiyoruz.

AKG Gazbeton olarak inovasyon odakli
iiretim anlayiginizi vurguluyorsunuz.
Bunu biraz acar misiniz? inovasyon
odakli olmak yapi sektorii igin ne anla-
ma geliyor? Boyle bir yaklasim firmayi,
tiriinleri ve sektorii kisa ve uzun vade-
de nasil etkiliyor?

Bir yap1 malzemesi diigiiniin ki; hi¢ yan-
maz, depreme kargi givenligi arttirici,
uygulanmasi kolay, bina émrit boyunca
ozelliklerini yitirmeyen, 1s1 yalitimi sag-
layan, dretim ve kullaniminda gevreyle
dost olma ozelliklerinin timinit bin-
yesinde barindirsin. Yapr sektoriinde
inovasyon; yukarida bahsi gegen tim
bu 6zelliklerin yani sira gelismekte olan
ve canllarin saghgina zarar verebile-
cek yeni teknolojiler ile de baga gika-
bilen yap: drinlerinin gelistirilmesini
zorunlu kilar. Biz tiim bunlar1 kendi
gelistirdigimiz teknolojilerle, inovatif
yaklagimimizla yapmamizin yani sira
sektorde devrim niteligi tasiyacak bag-
ka teknolojilerin de sisteme dahil edil-
mesi igin ¢aba harciyoruz. Bu anlamda
Ar-Ge Merkezimizin gelistirdigi en
6nemli drin Minepor Is1 Yalitim Plag
ile 5nemli basarilar elde ettik. Ornegin 4
yilda geligtirilen ve gazbeton sektdriin-
de q181r acan Yeni Nesil Is1 Yalitim Plag:
Minepor’un, “patent degeri” agisindan
geldigi noktanin ilk oldugunu ulusla-
rarast bagimsiz degerleme firmas: ta-
rafindan yapilan ¢alisma ile belgeledik.
Elde ettigimiz bu 6nemli deger, 2016
yilinin en 6nemli kurumsal performans
is cikularindan biridir. Bunun yani sira
Ar-Ge Merkezi “Siirdiirilebilir Gelisme”
misyonuyla, AKG Gazbeton Isletmeleri-
ne degil tiim yap1 malzemeleri sektorit-
ne biyitk katkilar sagliyor. AKG Gazbe-
ton olarak sadece trettigimiz trinlerle
degil, tim ig siireclerimizle dogay: ve
yesili koruyan uygulamalar: hayata ge-
¢iriyoruz. Atik yonetimi konusundaki

AKG Gazbeton Pazarlama
ve Satis Genel Miidiir
Yardimais: Surn Giiveng ile
yap1 malzemeleri sektoriinde
saghkl ve giivenilir
tiriinlerin onemini ve
inovasyonu konustuk.

uygulamalarimizla “sirdiirilebilir iire-
tim, siirdirilebilir gelisme” ilkesiyle her
gin 5 agaci kurtariyoruz, tarim topragi
kullanmiyoruz, karbon ayak izimizi ki-
¢iiltiyoruz.

Ozellikle kaba yap1 sé6z konusu oldu-
gunda son kullanici genellikle mal-
zeme segiminde s6z sahibi olmuyor.
Cogu zaman i¢inde yasadigi/bulundu-
gu binanin nasil malzemelerden ya-
pildigini, bu malzemelerin ne derece
cevreci, saglikli, giivenli ve saglam ol-
dugunu bilemiyor. Bu noktada da yap1
malzemesi iireticilerine daha fazla so-
rumluluk diisityor. Bu anlamda siz ne-
ler yapiyorsunuz?

Yap1 malzemesi sektorit ne yazik ki son
kullaniciyla birebir iletigimi olamayan
bir sanayi alani. Biz daha ¢ok yap: gelis-
tiricilerle ¢aligiyoruz. Yapr gelistiriciler,
bireylerin konut/ticari alan ya da fab-
rika gibi yapilarda ihtiyaglarini ¢ok iyi
analiz ederek, fiyat-kalite dengesini en
iyl saglayan malzeme treticileriyle ¢a-
igmay: tercih ediyorlar. AKG Gazbeton
Isletmeleri olarak yerli sermayeli bir
sirket olmanin da verdigi avantajla bu
alanda da iddialiy1z. Bunun yani sira
“Sturdirilebilir Geligme” misyonuyla
sadece yap1 malzemeleri sektorine de-
gil son titketicilere de buytk katkilar
sagliyoruz. AKG Gazbeton olarak sade-
ce Urettigimiz drinlerle degil, tim ig
streglerimizle dogay: ve yesili koruyan
uygulamalar1 hayata gegiriyoruz.
Cevreye, caliganlara ve insana verdi-
gi degerle yap1 malzemesi sektoriiniin
lider kurumu olarak, enerji tasarrufu
konusunda en 6nemli birim olan LEED
Sertifikasi i¢gin mimarlik ofisleri ve be-
lediyelerle igbirligi yaparak egitim veri-
yoruz. Uriin Yasam Déngiisii Analizini
(LCA) ilk yaptiran firmalardan biri ola-
rak blok tiriinlerine EPD belgesini 2013
yilinda alan AKG Gazbeton, 2016 yilin-
da Kurumsal Strdirilebilirlik Analizi
i¢in Birlesmis Milletler Cevre Programi
(UNEP) tarafindan Tirkiye’den segilen
tek firma oldu. Tim bu 6zelliklerimiz
ile son kullaniciya dokunmaya 6zen
gosteriyoruz.

Bu yil, inovatif driinlerinizden biri;
elektromanyetik dalga emen blok iirii-
niiniiz Emiblok, BATIMAT inovasyon
Odiilleri’'ne aday gésterildi. Nedir bu
driini inovatif yapan?

AKG Ar-Ge Merkezi'nin en son geligtir-
digi arin olan; Emiblok (Elektromag-
netic Interference Block) ¢agimizin
sorunu olan elektromanyetik dalga kir-
liligine karg1 sinyal emici “ilk ve tek” du-
var malzemesi. Insaat sektdriinde dev-
rim niteligi tagiyacak bu iriin, radyo
frekans bandinda yer alan elektroman-
yetik dalgalarini emerek saglikli yasam
alanlar1 olugturuyor.

Emiblok, nerelerde kullanilabiliyor, ne
gibi faydalar sagliyor?

Emiblok, elektromanyetik dalgalar: so-
gurarak saglikli yagam alanlari sunmak

icin geligtirilmig bir drin. Bu degerli
iriin birgok alanda kullanim olanagi-
na sahip. Bu kapsamda en deger ver-
digimiz varliklarimiz olan g¢ocuklarin
odalari, kregler, anaokulu ve okul bina-
larinda 6ncelikle kullanilmasi hedefle-
nen bir éiriin. Bunun yani sira giivenlik
amaciyla kamu binalar1 vb. amagh yapi-
larda da kullanilmasi 6ngoriliyor.

Boyle bir iiriin gelistirmeye kullanici-
lardan gelen bir talep dogrultusunda
mi karar verdiniz? Kullanicilarin 6ne-
rileri, istekleri Ar-Ge ¢aligmalarimizda
ne derece yonlendirici oluyor?

Oncelikle Ar-Ge Merkezimizde gelis-
tirilen her sey insana deger odagiyla
ortaya ¢ikiyor. Tium inovatif drinle-
rimizin temelinde insan hayatini ko-
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laylagtirmak, yasam alanlarina deger
katmak felsefesi var. AKG Ar-Ge Mer-
kezimizde gelistirilen ¢aligma bigimi
“Vals Projesi” ile Ar-Ge Merkezi bin-
yesinde olmayan bir¢ok paydasimizi,
katalizor olarak Merkezimizin ¢alig-
malarina ortak etmekteyiz. Bizim an-
layisimiza gore higbir yenilikgi fikir
Ar-Ge Merkezimizde sondirillemez.
Bu kapsamda beraber ¢aligtigimizi
tim paydaglarimizin goriglerini dik-
kate aliyor ve Onerilerine deger veri-
yoruz. Emiblok da son dénemde he-
pimizin ¢aligma alanlarinda, sosyal
mekanlarda, ig yerlerimizde hatta evi-
mizde maruz kaldigimiz elektroman-
yetik alanlar ve insan saglig1 tzerin-
deki olumsuz etkileri dikkate alinarak
geligtirildi.

& g I |
Ll Sl
l
|'|'I|.'m 1 -u:u_.nl._

13 Eyliil - 26 Kasim
saltonline.org

on

Sirri Gliveng
AKG Gazbeton Pazarlama ve
Satis Genel Midir Yardimcisi

Inovatif bir iiriin gelistirmek iiriiniin
kullanimi ve pazarlama agisindan bir
risk almak da demek aynizamanda. Siz
bu riskle nasil basa ¢ikiyorsunuz?
Inovatif bir iiriin gelistirmek, ashinda
uzun zaman yapilan ¢aligmalarin bir
sonucu olarak ortaya cikiyor. inovasyon
bugiinden yarina yapilmiyor. Biz gelis-
tirdigimiz drinlerin kullanilabilirligi,
pazara uyumu, iriine olan ihtiyag¢ gibi
tim fakeorleri ciddi bir degerlendirme
stirecinden geg¢irdikten ve aragtirmalar
yaptiktan sonra gelistirmeye odakla-
niyoruz. Bu baglamda pazarda yer bu-
lamayacak rini eleyerek enerjimizi
daha ¢ok ihtiya¢ duyulan driine yonel-
tiyoruz. Bir yil iginde yapilan onlarca
¢alismadan maksimum 4-5 kadar: ino-
vatif bir iiriin olarak ortaya ¢ikiyor. e
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Daha onceki sohbetlerimizde, giivenligin begikten mezara 6ne-
minden bahsetmistik. Tarihi dilimleyerek ele alacagim bu sii-
recte, ilk olarak o-12 yag araligini dile getirecegim.

Aglayarak diinyaya gelen ¢ocugun ilk istegi beslenmektir. Binler-
ce ¢ocugun emzirme sirasinda, bogularak 6ldigi biliniyor. Bu du-
rumda bebegini emziren annenin pozisyonu 6nem tagiyor. Evlerde,
kreslerde annenin ¢ocugunu rahat emzirebilecegi bir diizenek veya
yapisal bir 6zellik gérmedim hi¢. Olsa iyi olur kanisindayim.

4. ve 5. aylardan sonra bebekler dénmeye ve siirinmeye baglar. Bu
donemde ve hatta 6 yagina kadar ¢ocuklarin yitksekte, masa iistlerin-
de yatirilmamasi gerekir. Besiklerin, karyolalarin korkuluklarini ve
kenarliklarini ¢ocuklarin sarkmayacag: yikseklikte ve aralarindan
gecemeyecegi geniglikte yapilmasi gerekir. Cocuklarin diigebilecegi
unutulmamalidir.

Cocuklar yirimeye bagladiginda ise balkon korkuluklari, merdiven-

ler, sahanliklar, saft bogluklar: birer tuzak olarak kargimiza gikiyor.
Meslek hayatim ve yagamim boyunca gezdigim site, ev, okul, eglence
yeri vb. hicbir yerde “Oh burada her tiirli 6nlem alinmig” diyebile-
cegim olumlu bir durum gérmedim. Kismen, bitiinlik saglamayan
bazi 6nlemler gérdiim sadece. Gezdigim kreglerin ¢ogunda besik ve
karyolalarin bu 6zelliklere uygun oldugunu gérmek beni mutlu etse
de evler igin ayn1 seyi séylemem miimkiin degil. Ozellikle sitelerde
saft bogluklar1 kapatilmamakta, kapatilanlarda ise egreti ¢éziimlerle
gecistirilmektedir. Merdivenlerin, balkonlarin ve istinat duvarlari-
nin birgoguna korkuluk konulmamakta, konulanlar ise gitvenlikten
s6z edilemeyecek durumda. $oyle ki; korkuluklarin ana dikmeleri
saglam yapilmamakta, bolme araliklari uzun tutulmakta, bolmeler
yatay konulmaktadir. Bu konulara ve buralarda kullanilacak ekipma-
na standart getirilmesini diliyorum.

Yiksektendiigmelerinardindan ¢ocuklariginbirdigertehlike elektrik
carpmasi. (fkinci sirada ele almis olmam, birini digerinden daha az
veya ¢ok dnemsedigimden degil.) Elektrik prizlerine, elektrik kablo-
larina dokunarak elektrik carpmasi olabilecegi akildan ¢ikariimama-
lidir. Yagam alanlarimizda kullanilan prizler, proje agamasinda ye-
terli sayida konulmamakta, sonradan ise uzatma kablolari ile ¢6ziim
tretilmektedir. Uzatilan her kablo, her an 1siracak ve zehirleyecek
bir yilan gibidir. Cocuklarin prizlere ¢ivi veya benzeri iletken sokarak
carpilabilecekleri asla unutulmamalidir; prizlere kapak ve ¢ocuk ko-

rumasi koymak akildan ¢ikarilmamalidir. Binalarin genelde toprak-
lanmasi, elektrik aletlerinin talimatlara uygun kullanilmasi, elekerik
panolarina kagak akim rolesi takilmas: uygulamasinin standartlara
ve yonetmeliklere baglanmasi sevindirici; ama bu konulardaki uygu-
lamanin heniiz emekleme agamasinda oldugu da unutulmamali.
Gocuklar igin bir diger tehlike ise kayma ve ditgmeler. Geligen tekno-
loji ile daha siislii, daha gosterigli ve temizlenmesi kolay zemin kap-
lamasi tasarimlar: geligtirilmigtir. Eskiden kullanilan taslar yerine
pirdl piril parlayan granitler, giizellik tizerine giizellik katmaktadir.
Iyi, giizel de cocuklarin ve hatta biiyiiklerin kayip diismesinin hi¢ mi
6nemi yok?

Bir bagka tehlike de, malzeme diigmesidir. Vitrayla makyajlanan cam
paneller, bir gelin tact gibi evlerimizi siisleyen alg1 tirevleri (kar-
tonpiyerler, soveler vb.) bir elbise gibi binay: sarmig cam ve metal
paneller, catilardaki kiremitler, tavanlardaki avizeler daldan her an
diigebilecek olgun meyve gibidir. Bir fikra geldi aklima: Erenlerden
biri yoldan gegerken bagina daldan elma diiger. Bagi biraz acir; ancak
elini kaldirarak yine de dua eder; “Ya bagima kabak diigseydi” der.
Burada anlattigim riskler, o-12 yag araliginda kargilagilan risklerin
binde biridir. ilerideki sohbetimde, yasami dilimleyerek her donem-
de kargilagilan riskleri ele almaya devam edecegim. Geng beyinlerde
olugacak risk algisi, gelecekteki yasami gekillendirecektir. @
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Yankose: “Tek Goz Oda”

Kahve Diinyasv'mn bu y1l
hayata gegirdigi kir amact
glitmeyen sanat platformu
Yankdse, agilisin 21 Eyliil
2017 tarihinde Nermin

Ev'in Tek Goz Oda isimli
calismasiyla yapt. Kahve
Diinyasi Kabatag subesinin
duvaninda konumlanan
farkly renklerdeki 120

kus evinden olugan
yerlestirme 16 Mart'a kadar
goriilebilecek. Yankose
projesini ve “Tek Goz Oda’y1
proje koordinatirii Niliifer
Sasmazer ve sanat¢t Nermin
Erile konugstuk.

Yankdse projesi nasil ortaya cikti? Bize
biraz Kahve Diinyasr'nin bu giincel sa-
nat projesinden ve sizin bu projeye nasil
dahil oldugunuzdan bahseder misiniz?

Nilifer Sagsmazer | Yankdse projesi
Kahve Diinyasrnin Kabatag'taki meka-
ninin daha once reklam alani olarak
kullanilan dig duvarini, giincel sanat ¢a-
ligmalarina agma arzusuyla ortaya ¢ikti.
Bu arzunun da temelinde Istanbulda
eksikligi hissedilen, kamusal mekin
i¢in ozel olarak dretilmis eserlere des-
tek olabilme fikri yatiyordu. Fikir ortaya
¢iktiginda bana eserlerin 6nerilme, pro-
jelendirilme ve gerceklegtirilme siiregle-
rinde yardimci olma teklifi geldi; ben de
tiriinin az sayida 6rnegi olmasi nede-
niyle bu projeye heyecanla dihil oldum.

Yankoge’de yer alacak eserler i¢in davet
edilecek sanatcilar nasil segiliyor? Da-
vet edilen projeler arasindan jiiri Yan-
kose’de 6 ay boyunca yer alacak olan
projeyi belirliyor; bu jiiride hangi isim-
ler var ve segme kriterleri neler?

N.S. | Yankése'de yer alan ilk proje,
Nermin Er'in “Tek Goz Oda” adli ¢alig-
masi, Kahve Diinyasi yonetim kadro-
sundan Dilara Altinkili¢ Kutmangil ve
Kaan Alunkili¢ ile birlikte bu ilk pro-
jenin jurisinde yer alan kiirator Fulya
Erdemci, sanat yazar1 Evrim Altug ve
tasarimct Billent Erkmen tarafindan
secildi. Ben de etkinlik koordinatérii
olarak bu se¢im ve iretim siirecinde
kolaylagtirict bir rol dstlendim. Calig-
may1 secerken jirinin dikkate aldig1 en
onemli nokta, projenin Yankose'nin ge-
hirdeki yerine uygunlugu, bu noktadan
gecen insanlarin sanatla iligkilenebilme
potansiyeli ve prodiitksiyon anlaminda
fizibilitesi oldu.

Yankése’nin Nermin Er tarafindan ta-
sarlanan ilk projesi 21 Eylil'de agildi.
“Tek Gz Oda” istanbul Bienali’nin de
bir parcasi olarak sergileniyor. En ba-
sindan itibaren bienal temasi ile paralel
mi yiiriidii bu proje?

N.S. | Yankése'nin Istanbul Bienali'nin
temasi paralelinde bir esere yer verme
gibi bir kaygis1 yoktu; nitekim Nermin
Er'in projesi de Istanbul Bienali'nin bir
pargasi olarak dretilmedi. Bienal ile eg-

zamanli olarak gerceklestirilmesi daha
ziyade, neredeyse tim diger sanat et-
kinlikleri gibi sezonun agilis dénemi-
ne denk gelmesi ile ilgili ancak elbette
bienalin temasiyla komsuluk, miigterek
yasam gibi kavramlar iizerinden ortak
noktalara deginiyor.

Bu projenin ne kadar siire devam et-
mesi planlaniyor? Bundan sonra Kahve
Diinyasr’'nin késesinde sanat ile karsi-
lagmaya devam edecek miyiz?

N.S. | Yankdse su an ¢ok taze bir proje
ve mekana ozel dretilmis ilk ¢aligmay:
agirhiyor. Bolgede devam eden kentsel
dizenleme projeleri sonlandiginda ¢ok
daha fazla sayida izleyiciyle bulusacak
bu alanda Kahve Diinyas: Yankose pro-
jesi kapsaminda yeni g¢aligmalara yer
vermeye devam etmeyi planliyor.

“Tek Goz Oda” fikri ve ismi nasil ortaya
cikt1? Bize biraz bu projenin hikayesini
anlatir misiniz?

Nermin Er | Yankdse projesi igin dii-
sinmeye bagladigimda, kamusal alanda
yer alacak bu projenin izleyiciyle gegtigi
iligkide soyleyecegi bir soziiniin olma-
sin1 istedim. Bunun tzerine yaygin ha-
liyle bir ikon olan kus evlerinden olugan
bir patern yaratma fikrini geligtirdim.
Yagamun, tim canlilar i¢in temel ihti-
yaglarindan biri olan barinma ile ilgili
bir isim digiindiim; “Tek G6z Oda” boy-
le ortaya gike1.

“Tek Goz Oda”da “Yagam hakki ellerin-
den alinan kuglara bir alan agmak”, on-
larla birlikte yagsadigimizi hatirlatmak

da amaglaniyor. Kuglarin kenti terk et-
tigini mi diisiiniiyorsunuz yoksa kuglar
bir metafor mu?

N.E. | Hizh kentlesme anlayig1 insanin
faydasina gibi goriinse de bunun boy-
le olmadigina, insanin diger canlilarla
beraber daha anlamli bir hayat siirebi-
lecegine inaniyorum. Bana kalirsa ¢ogu
zaman farkinda bile olmadigimiz kug
sesleri, insan psikolojisine ciddi oran-
da faydali. Sadece kuslarla degil, tim
canlilarla ortak bir hayat1 paylagtigimizi
unutmadan, yan yana yagayabilmenin
yollarini bulmaliyiz.

“Tek Goz Oda”ya baktigimiz zaman rit-
mik bir diizende dizili, ayn1 6lciilerde,
belli renklerde kus evleri gériiyoruz. Bu
olciiler ve renklerin belli bir amaci var
mi1? Bu ¢aligmanin kuglar i¢in bir toplu
konut oldugu sdylenebilir mi?

N.E. | Konusu itibariyla yerlestirmenin
gri sehir dokusundan ayrilabilir olmasi-
n1 istedim, bu yiizden renkli birer piksel
gibi gorinen evlerin bir patern olugtur-
mast i¢in ¢alistim. Olgiileri ¢ikarirken,
kusglarla ilgili ¢aligmalar yapan kigiler-
le konugtum; kuglar i¢in yaptiklari ev
orneklerine baktim, olgiler aldim. Bu
projenin ilk amaci, yagsadigimiz kenti
paylagtigimiz canlilardan kuglara dik-
kat ¢ekmekti, 6 ay burada kalacak bir
galisma oldugu i¢in 6nce gorunirligi
¢alistim ama daha sonrasinda kuglarin
yasamasina ve yuva yapabilmesine im-
kan verebilecek sekilde iiretildiler. Ure-
tim sirasinda Olgiileri, hava delikleri,
mimkin oldugu kadar dogal malzeme
kullanilmasi gibi detaylar1 goz 6niine al-
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dik. Kug evleri, fazla sayida ve yan yana
olunca bir toplu konut hissi ¢ikiyor evet,
aslinda burada amaglanan da sayilari-
nin az olmamasiydi.

Bu proje i¢in nasil bir 6n ¢aligma yiiriit-
tiiniiz, kuslarla ilgili aragtirmalar yap-
tiniz mi?

N.E. | Kigisel ilgi alanlarim arasinda kug-
lar ve diger hayvanlar da var ama tabii ki
boyle bir proje yaparken bu konuda bilir-
kigilere de danigtim. Bu kigiler arasinda,
Dogal Hayat1 Koruma Dernegi’'nden in-
sanlar da var, Istanbul Universitesi Or-
man Fakiltesinden 6gretim gorevlileri
de, Eminonirndeki kuggular da...

“Tek G6z Oda”da kus evlerine kus civil-
tilar1 da eglik ediyor. Bu seslerin pro-
jedeki rolii nedir? Bu sesler bu ¢calisma
icin 6zel olarak mi toplands, belli bir
kus titriine mi ait?

N.E. | Busesler daha ¢ok sokaktan gegen
insanlarin kafasini o yone ¢evirmek ve
tabii igin gorseline yaptig katk: igin var.
Yuvalarin gimdilik hayali kullanicilar
olan kiigitk kuglarin seslerini bulup kisa
bir ses editi gergeklestirdik.

Daha 6nce kamusal alanda bir ¢aligma-
niz olmus muydu? Nasil bir deneyim
oldu sizin i¢in?

N.E. | Daha énce bazi i¢ mekanlarda yine
insanlarin yagam alaninin bir pargasi olan
duvar uygulamalarim oldu. Bunun digin-
da bu sene Cappadox Festivali kapsamin-
da, Kapadokya'daki farkli agik alanlarda,
insanlarla etkilegime izin veren; toprak,
nehir gibi doga unsurlarini dinlemeye

Fotograf: Cemal Emden

imkan veren “Dinle” isimli bir seri heykel
yerlestirmem oldu. Bu heykeller insan-
lara temas eden, izleyicinin isterse kula-
gin1 dayayarak ige dahil olabildigi islerdi
ancak orasi da belirli bir sergi izleyicisi
rotasindaydi. “Tek G6z Oda” bu bakim-
dan farkli diyebilirim, ¢iinki bu projede
beklenmedik bir kargilasma sonucunda
yoldan gegen insanin giindelik hayat rit-
minde bir kirilma oluyor, bu da ¢ok heye-
can verici bir deneyim benim igin.

Kamusal alanda sanatin getirdigi bazi
zorluklar da var. Bir siiredir sergileni-
yor bu is; su ana kadar nasil tepkiler al-
diniz insanlardan ve kuslardan?

N.E. | Insanlarin kargilagsmalarindan
gelen tepkiler ¢ok mutluluk verici; pay-
lagimlar, soyledikleri sozler de ayni
sekilde... Heniiz projeyi kurarken, in-
sanlardan gelen ilk tepkileri izleme san-
simiz oldu, sert konturlari olan gehir do-
kusunu bir noktada kiran renk ve form
yuzleri gilliimsetiyordu, kamusal alanda
bir projeyle kargilagip hemen yaklagil-
masi sevindirici oldu. Kuglarin tepkile-
rini heniiz bilmiyorum umarim onlar da
sever ve benimserler.

Peki, bu projeden sonra kus evleri nere-
ye gidecek?

N.E. | 6 aylik proje siiresi dolunca bu ev-
leri istanbul Orman Fakiiltesi’ne bagis-
layacagiz. Onlar bir kismini okulda tuta-
cak, bir kismini da dogaya dagitacaklar.
Simdiden burada biiyiiyecek, 6niumiiz-
deki baharlarimiza giizel 6tigleriyle, ka-
nat ¢irpiglariyla katilacak kuglar: hayal
ediyorum. @

Bir Soluk Yasam

Prof. Dr. Erdem Kasikgioglu, i¢ Hastaliklari,
Kalp-Damar Hastaliklari, Spor Hekimligi Uzmani,
ekasikcioglu@gmail.com

Havanl alirsin! Su giinlerde “kegke” demek gegiyor

insanin i¢inden. Yanlg anlagilmasin; temiz hava almaktan bah-
sediyorum. Daha dogrusu katkisiz ve normal kogullar altindaki, insan
saghgi icin uygun olan dogal ortam havasini kastetmek istiyorum. Ne
yazik ki metropollerde saglikli kabul edilebilir bir tutam havaya ulaga-
bilmek giderek mucizeye doniigmekte. Giderek bozulan ekolojik ortam
havanin akim ve yapisini bozmakta. Cogunlukla soludugumuz, egzoz
dumanlarindan yayilan petrol kimyasallar1 ve kiikiirt dioksit partikiil-
leri olmakta. Istesek de istemesek de bu ortamin i¢inde, dudaklarimi-
zin arasinda zoraki bir gekilde tutusturulmusg bir sigaray: giin boyunca
solumak zorunda kalmak gibi soluyup duruyoruz. Ustiine iistliik sev-
diklerimizle birlikte...

Ama mucizeyi kendimiz, ¢ocuklarimiz ve sevdiklerimiz i¢in gercek-
lestirmek zorundayiz. En azindan sevdiklerimizle paylastigimiz yu-
valarimizda. Evlerimizde her giin binlerce kurt¢ugu, soluk havasiyla
i¢gimize g¢ektigimizi biliyor muydunuz? Evet, ev tozu akarlarindan
bahsediyorum. Bunlar “mite” adini verdigimiz ancak mikroskop ince-
lemesiyle goriilebilen kiigiik yaratiklar. 100 gram ev tozunda 50’de biri

canli olmak tizere yaklagik olarak 2 milyon kadar ev akar: bulunmakta.
Ev tozlarinda bu derece yogun olarak bulunan bu canlilar insan deri ve
sa¢ dokuntilerinden beslenerek yagamlarini siirdiirirler. Haly, kilim,
yastik yorganlar i¢inde konaklayip giin boyunca insan soluk yollariyla
farkinda olunmadan alinabilmektedir. Bu mikro canlilarin ézellikle
digkilar1 kuvvetli alerjen 6zellikler gostermekte. Kuvvetli alerjen 6zel-
ligi tagiyan bu tozlarin solunmasi daha o6nce alerji 6ykiisit olmayan
bireylerde bile alerjik reaksiyonlar olugturabilmekte. Bunun yani sira
ozellikle astim egilimi olan bireylerin tedaviyle bile zor kontrol edilebi-
len solunum sikintisi sorunlariyla kargilagilabilmekte.

Kisa girerken kapali yagsam alanlarinda bulunma zorunlulugundan
dolay: kaliteli hava dongiisiiniin yeterince saglanamamasi solunum
sistemini ilgilendiren sorunlarin daha fazlaca yaganmasina yol agabil-
mektedir. Ustiine tistliikk uygun 1sinma ve nemlendirme yapilmayan
ortamlarin solunum sistemi i¢in toplumdan kaynakli enfeksiyonlarin
ortaya ¢ikmasi ve yayilmasini kolaylagtirabilmektedir. Bu enfeksiyon-
lardan bir tanesi de uygun olmayan yagam alanlarindan kaynaklanan
kifolarak da adlandirilan mantarlardir. Gin 15181 hesaplanmadan, ne-
fes almayan malzemeler kullanilmadan yapilan yapilarda daha siklikla
gorilmektedir. Bir sey olmaz denilerek gergeklestirilen bu uygunsuz
mekanlardan bulagabilen mantar enfeksiyonlarinin tani ve tedavile-
rinin giiclikle gergeklestirilebildigini hatta 6limcil gidebildigini de
belirtmek gerekir.

Oneriler:

«  Ozellikle kentlerde artik biiyiik kentlerde gergeklesemeyecek bir

hayal de olsa, yagsam kurgulanan alanlarda kismen de olsa ekolojik
ortamin korunmasina ¢aligilmalidir. Konutlarin bulundugu alan-
larin, park, bahge ve yesil alanlarla 6riillmesi gerekir.

«  Yasam ve ¢aligma alanlar terleyen degil nefes alan malzeme ve
boyalarla ve de dogal havalandirmanin yapilabilecegi bir gekilde
tasarlanmalidir.

«  Yagam ve ¢aligma alanlar1 diizenli bir sekilde miimkiinse dogal or-
tam havasiyla havalandirilmalidir. Kullanilan mekanik havalandir-
ma filtreleri diizenli bir gekilde degistirilmelidir.

«  Ozellikle ¢cocuklarda sebebi ac¢iklanamayan 6ksiiritk ve solunum
giiclitklerinde ev tozu akarlar1 akla gelmelidir. ic mekan diizenle-
melerinde fazlaca tozlanan ve ev tozunun temizlenmesinin giig ol-
dugu mobilya ve dekorasyonlardan kaginmak gerekir. Ev toz akar-
larinin miimkiin oldugu kadar ortadan kaldirilmas: i¢in giinlikk ev
temizliginin yapilmasi olduk¢a 6nemlidir.

. I¢mekanlarda yatak odalar1 disindaki alanlarda canli yesil yaprakl
bitkilerin bulundurulmasi havanin kalite ve neminin diizenlenme-
si a¢isindan 6nemlidir. Bununla birlikte, ¢icek ve bitkilerin saksi
ve topraklar1 kiif olugabilen diger ortamlardir. Saks: topraklarinin
gereken diizende degistirilip kiif alanlarindan ve 6li yapraklardan
uzaklagtirilmasi gereklidir.

Her seye ragmen yagam bir tutam saglikli nefes i¢in, o halde iyi ve gii-

zel olan i¢in miicadeleye devam.

Sevdiklerinizle birlikte saglikli giinler dilegimle... ®
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Catilarda Su Yalitimi ve Tamirat

Catilar, egimlerine gore teras catilar
veya egimli ¢atilar olmak tzere iki ana
gruba ayrilirlar.
Egimli ¢atilarda genellikle ¢at1 kaplama
malzemeleri esas su yaliumini olugtu-
rur. Ancak emniyet tedbiri olarak ¢ati
kaplama malzemeleri altinda bitimlil
veya sentetik esasl bir ortii ile ikinci
bir su yalitim tegkil edilir. Ornegin ki-
remit, kenetli metal kaplama, bitimlit
shingle vb.

Teras catilarda kullanilan su yaliim

malzemelerinde daha ¢ok segenek var-

dir. Ancak her malzemenin kendine
6zgl detaylari, uygulama kogullar: bu-
lunmaktadir.

Tum yalitim malzemeleri i¢in egimli

gatilarda ve teras catilarda gegerli ortak

kogullar agagidadir:

1. Yatay ile diigeyin birlestigi ara ke-
sitlere 45 derece egimli pah yapil-
malidir.

2. Detaya uygun basma mukaveme-
tine sahip 1s1 yalitim malzemeleri
kullanilmalidir.

3. Cat1 detayinin TS 825% gore kon-
densasyon tahkikleri yapilmalidir.

4. Stizge¢ ve borularin ¢aplar

100 mm’den az olmamalidir. Pratik
olarak 1 m?¢atr alani igin 1 cm? boru

Kullanilan malzemelerin kimyasal ve fi-
ziksel yapilarina ve hasarin olusum gek-
line gére tamir yontemleri degiskenlik
gosterir.

Ortit tipi su yaliim malzemelerinde
delinme yerleri kolaylikla tamir edile-
bilir iken, stirme esasli malzemelerde
catlaklarin tamiri ve doldurulmasi daha
karmagiktir.

Detaylarin, driinlerin uygulama ku-
ral standartlarindaki kogullara gore
olugturulmasi1 gerekir. Uygulamanin
yapilacagr dizlemlerin dizgiin olmas:
yag, kir ve mazot lekelerinden arindiril-
mig olmasi gerekir. Son kat su yalitim
malzemelerinin muhakkak UV 1ginlara
dayanikli olmasi veya dayanikl bir mal-
zemeyle kaplanmasi gerekir. Su yalitim
katmanlar1 arasindaki uygulama siireg-
lerine standartlarin veya imalatginin
tavsiyelerine uyulmasi gerekir. Tim su
yaliim islerinin ehil kigilere yaptiril-
mas: gerekir. Ozellikle ¢atida daha son-
ra ilave edilecek sistemler i¢in gerekli
detaylarin olugturulmusg olmas: gerekir.
Bunun miimkiin olmadig: durumlarda
su yaliumina her tiirli midahalenin
ehil kisilerce yapilmas: gerekir.

Su yalitimi yilda en az bir kez kontrol
edilmeli ve gerekli bakimlar yapilmali-

TERAS GATILARDA

KULLANILABILECEK MALZEMELER:

1. Ortii tipi malzemeler: Po-
limer bitumla, PVC ve TPO
esasl ortuler en ¢ok kullani-
lan 6rtu tipleridir.

Bu urdnlerin bitis detaylari
aynidir. Uygulanma kosullari
benzerdir. BitimlU ortller en
az iki kat kullanilirken sen-
tetik ortller tek kat olarak
kullanilirlar.  Bitimli  ortliler
kismen betona ve iki 6rti kati
birbirine yapistirilirken, PVC
ve TPO oértiiler beton yiizeyi-
ne serbest serilir sadece ek
yerleri yapistirilir.

2. Sirme esasli malzemeler:
Politretan, bitim-politretan,
poliirea ve hibrit esasli mal-

su gecirimsizlikleri kontrol edilmelidir.
Ayrica su yalitiminda olugan kismi bo-
zulmalar, catlaklar, delikler uygun yon-
temler ile derhal tamir edilmelidir. ®

zemeler bu grupta yer alir. ~ )
Polimer ¢imento esasli mal- =)

zemeler teras catilar yerine
daha cok balkonlar gibi ku-
¢uk alanlarda tercih edilebi-
lir. Yukarida saydigimiz tim
bu malzemeler ¢ati yiizeyine
min. 1,5-2,0 kg/m? sarfiyat

zemeler C30 beton ylzeyle-
rine uygulanmalidir.

ile uygulanmalidir. Bu mal- — ;' "_-. Vaeaas e N

Poliuretan, bitim-politretan,
politirea ve bazi hibrit Grin-

ler icin uygulanacaklari be-
ton icindeki nemin %7’den
az olmasi gerekir. Bazi hibrit

Urlinler ise nemli ortamlarda

dahi rahatlikla uygulanmak-

tadir.

SU YALITIMLARINDA TAMIRATA

NEDEN OLACAK HASARLAR:

. Hatal detay
. Kusurlu malzeme
. Ehil olmayan kisilerce yapilan uygulama

dir. Ozellikle dereler ve siizgeg agizlari,
su yalitminin parapetlerdeki bitigleri,
kullanilan mastiklerin esneklikleri ve

alani hesaplanmalidir.
5. Gatlardaki egimin %2'nin altinda
olmamasi gerekir.

Parapet, insaatta yaygin
|| || kullanilan anlami ile teras
am—— =

catilarda kenarlari dénen

settir. Catilarda, balkon-

larda ya da yapinin zemin ile kesis-
tigi bélgelerde yapi boyunca koruma
veya kétl goérinimi énleme amaciy-
la yapilabilir.

Ozellikle catilardaki farkli malzeme
birlesimlerinden kaynaklanan c¢atla-
ma, su sizdirma, su emme gibi so-
runlar Alfa Hibrit esasl malzemeler ile
kolayca tamir edilebilir. Farkli malze-
me birlesimleri, nemli dahi olsa, astar
gereksinimi olmadan 50-100 gr/m?lik
polyester veya polipropilen (nonwo-
ven) donati kullanilarak kolayca tamir
edilebilir.

. Malzemenin édmrini tamamlamasi
. Uglinci taraflarca verilen hasarlar

ilk Gic hasar malzemenin uygulanmasini takip eden kisa bir siire iginde ortaya ¢i-
kar. Malzemenin 6mrinu tamamlamasi ise yillar icinde ortaya ¢ikan hasarlardir.
Uglincl taraflar su yalitimina her an igin hasar verebilirler.

+ Uygulama yapilacak ylzeyler se-
ramik kapl ise seramiklerin ylze-
ye tam olarak yapisip yapismadi-
gi, derz malzemesinin saglamhg -
kontrol edilmeli gerekirse yenilen-
meli veya eksik olanlari tamamlan-
malidir.

» Alfa Hibrit esasli malzeme iki kat
halinde uygulanmahdir.

» Birinci kat olarak Alfa Hibrit esas-
Il malzeme en az 1 mm kalinlikta

donati Gzerine serilerek hafifce do-
kunuslarla Alfa Hibrit esasli malze-
meye yapigstirilir.

Birinci kat + donati uygulandiktan
4-10 saat sonra (lzerine ¢ikilabi-
lecek hale geldikten sonra), birinci
uygulama katina dik olacak sekil-
de ikinci kat Alfa Hibrit esasli mal-
zeme uygulanmalidir.

Uygulama;
Yizeyin her tirli toz, zayif parcalar,

uygulanir.

Malzeme kurumadan

yag gibi yapismay 6nleyici malzeme-

Minimum uygulama sicakligi -5°%

lerden arindiriimis olmasi gereklidir.

Maksimum uygulama sicakligi

+35°C

Basarili bir uygulama, dogru yizey
hazirhgr ve dogru malzeme kullanimi
ile gerceklesebili. Uygulama zemini

Uygulama yuzeyi:
Aluminyum, Ginko, Demir, Cam, Seramik,
Ahsap, Cimento esasli

Astarsiz uygulanabilir

nemli olabilir ancak islak olup su biri-

Uygulama sonrasi hava kabarcigi olusumu Yok

kintileri olusmamis olmaldir.

+ Ylzey, toz ve atiklardan iyice te- Uygulama sonras: tamir BEY
mizlenmelidir. Gerekirse temiz su | Mekanik dayanim kazanma Hizli
ile ylzey yikanmalidir. U.V. Dayanim Var

* Uygulama yapilacak ylzeylerdeki | yygulamma kat sayisi Tek

catlaklar uygun malzemeler ile ta-

mir edilmelidir.

e Uygulama araci

Rulo, firga, sprey

I | BT M’ nin katkilariyla]

Mimarligin Degeri Nasil Olciiliir?

Ayse Hasol Erktin, Urban Land Institute (ULI)
Tiirkiye Baskani, HAS Mimarlik Ltd.,
ayse.erktin@hasmimarlik.com.tr
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Mimar, ileride olabilecek senaryolarin 6ngorii-

siinil yapan ve bunlari konunun uzmanlariyla tartisarak en
uygun ¢6ziimii bulan kigidir. Bir yolculuga ¢ikarken ¢antanizi yap-
maya benzer bir durumdur bu. Yolculukta ilerleyen giinlerde giye-
ceklerinizi 6nceden diigiinmeniz gibi, dis macununuzu, kemerinizi
unutmamaniz gerektigi gibi, gémleginizin lekelenmesi durumuna
kars1 yedek gomlek alip almadiginiz gibi, mimar da bir binanin,
6mrii boyunca nasil kullanilacagini digiinmek ve gerekli iglevleri
yerlegtirmek durumundadir.

Somut Deger Bir binanin degeri, hemen yanindaki binadan daha
hizli satilmasi veya kiraya verilebilmesi, daha pahaliya satilmas: ile
parasal olarak 6lgiilebilir. Bunun yani sira, binanin asil degeri yillar
iginde ortaya ¢ikacak ¢ogu soyut verilerle belirlenecektir.

Kullanict Memnuniyeti Iyi tasarlanmis hastanelerde hastalar daha az
agr kesiciye ihtiya¢ duyuyorlar ve daha kisa siirede taburcu olabili-
yorlar. Iyi tasarlanmus ofis binalarinda personelin devamlilig1 artiyor.
istifalar azaliyor. Istihdam edilecek personelin kalitesi yiikseliyor.

Simge Binalar Mimarinin katma degeri simgesel de olabilir. Ornegin
simgesel bir bina, kentin kimligine katkida bulunabilir. Kiltiirel ge-
kim alani yaratabilir. Kentlilerin ilgisini ¢ekerek kiiltiir, spor, egitim
gibi ugraslara yonlendirebilir. Ote yandan simgesel ofis ve konut bi-
nalarinin kira ve satig bedelleri de daha yiiksek olacaktur.

Verimlilik Iyi planlanmis hastanelerde tibbi hatalarin azaldigini géz-
lemliyoruz. Bir fabrika binasinin dogru planlamasi iretimde artig
saglayabiliyor. Enerji verimli olarak planlanan binalarda igletme gi-
derlerinin azaldigini goriiyoruz.

Mimar ne yapiyor da bu katma degeri yaratiyor?

MO 1. yiizyilda yasamis olan Vitruvius, giiniimiize kalan en eski mi-
marlik kitabinin yazaridir. Vitruvius'un de Architectura kitabinda, iyi
mimarlig olusturan 6geler, “saglamlik, iglevsellik ve estetik” olarak
tanimlanmigtir. Giniimiizde saglamlik, olmazsa olmaz 6n kogul. Go-
gunlukla da mithendislerin sorumlulugunda yiirityor. Ancak islevsel-
lik ve estetik kaygilar mimarin uzmanlk alaninda yer aliyor.

Iyi mimarlikta iglevsellik pek ¢ok anlam tasiyor. Oncelikle insan
odakli planlamanin yani sira, binalarin dogru yonlenmesi, dogru ay-
dinlatma, dogru havalandirma, optimum siire ve kaynak kullanim:
gibi konular giiniimiiziin iglevsellik anlayigina giriyor.

insan Odakly Tasarnm Mekanlarin insanlarin yasam senaryosuna
ve insanlarin algisina yonelik tasarlanmasi, kisilerin kendilerini o
alanlarda iyi hissetmelerini saglar. Dogal ortamin i¢ mekanlarla bi-
tiinlesmesi huzur verir. Dig mekinlarda da kesintisiz yaya yollari,
kullanilabilir yesil alanlar, araglara degil, yayalara 6ncelik veren yer-
lesimler deger katar.

Dogru Aydinlatma Binaya kontrollii giinigig1 alinmasi, hem yapay ay-
dinlatma ve elektrik tiiketimini azaltir hem de kullanicilarin psiko-
lojik konforunu iyilegtirir.

Dogru Havalandirma Riizgir: gereksinimler dogrultusunda yonlen-
dirmek mimkiin. Sicak iklimlerde, riizgarin serinletici etkisini ¢o-
galtacak bir yerlegim olugturmak; soguk bolgelerde de riizzgira sirti-
n1 déonmek mimarin uzmanligina baghdir.

Dogru Yonlenme Binay! yerlestirirken, doganin olumsuzluklarina
karg1 6nlem alip, olumlu unsurlara da binay1 olabildigince agmak
gene mimarin éngériisiidiir. Ornegin, soguk bir iklimde, cepheleri
glinege olabildigince agmak; ancak sicak iklimde de giinegin kavuru-
cu etkisinden olabildigince kaginmak gibi...

Kaynak Kullammm Binalarin dogal ve ekonomik kaynaklari optimum
kullanmalari, degeri artirmak degil ama maliyeti azaltmak yoniinde
onemli bir etken. Iyi mimarlik, siireyi ve kaynak kullanimini azaltarak
ve binanin yagami boyunca igletme maliyetlerini diigiirerek katk: saglar.

Estetik Konusu, felsefenin inceleme alanina girmekle birlikte, genel
begeninin “uyum”dan gegtigini biliyoruz. Sokaktaki insan, tam ola-
rak tanimlayamasa da etrafindaki binalarin dogayla, tarihle ve yapili
gevreyle uyumunu ariyor.

Uyum Topragin egimine uyumlu, gevresiyle barigik binalar bizi ra-
hatlatiyor. Aksi ise tedirgin ediyor. Kentin tepelerinden sivrilen ya-
pilar; dogal egimleri ve kayaliklar1 diimdiiz eden, tekdiize, yanyana
dizilmisg evler; tarihi binalar1 bir kogeye sikistiran yayilmaci duvarlar
huzursuz ediyor. Bu tiir binalarin bulundugu yerlesimlerde tanimla-
yamadigimiz rahatsizligimizin nedeni iste bu uyumsuzluktur.

Yenilik Ote yandan insanligin siirekli gelisme arzusunun bir kar-
silig1 olarak, yenilik ve ileri teknoloji her zaman heyecan verir. Bu
tirden binalarla kargilagtigimizda tanimlayamadigimiz mutluluk da
buradan ileri gelir. Cagdag malzeme ve ¢agdasg teknolojiyle zamanin
degisimine ayak uydurabilen yenilik¢i tasarim, yillar 6tesine taginir.
Mevcut sorunlara daha 6nce denenmemis ¢éziimleri sunan mimar-
lik, sonraki kusaklara daha iyi bir gelecek birakir.

Gaginin 6tesine gegmis mimarlik, insan olmanin gururunu yasatir;
yasama sevinci verir. ®
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ACO Yegsil Cat1 Drenaj Sistemi

Uretici: ACO

Kullanim alanlar:

Dis mekan / Peyzaj alanlari,
cok katl kompleks yapilar,
cati-teraslar, konut, otel, AVM
Ebat secenekleri: 20x20 cm,
30x30 cm ve proje bazl
ozel élgiiler

Renk segenekleri: Siyah,
metalik

Garanti suresi: 2 yil

Kalite belgeleri:

CE, EN 1253, ISO 9001, LGA
One ¢ikan ézellikler:

Yiksek kapasiteli yagmur
drenaji saglayan modiiler
sistem, sizintiy1 6nleyen
kilitlenebilir siizgec¢ gévdesi

Firenze & Scala Arch // Vitrifiye

v i

g Uretici: BOCCHI
Dagitimci: BOCCHI Showroom, Bayi Kanali

Tasarimci: BOCCHI Tasarim Ekibi

Kullanim alanlari: ic mekan / Konut, ticari yapilar, saglik
yaplilari

Ebat secenekleri: Lavabo: 47,5x48,5x72 cm, klozet:
36x52x36 cm, bide: 35,5x53x35,5 cm

Renk secenekleri: Mat veya parlak, 18 renk

Garanti siresi: 10 yil (klozet, bide ve lavabo)

Kalite belgeleri: DOB, CE, TS EN 14688 (lavabo), TS EN
997 (klozet)

One cikan ozellikler: Antibakteriyel yiizey, gizli montaj,
kanalsiz yikama 6zelligi

Yoka // Masa Sistemleri

Uretici/Dagitimci: Ersa Mobilya

Tasarimcilar: KaCeTu & Ersa Design Team

Kullanim alanlari: i¢ mekan / Calisma mekanlari

Ebat segenekleri:

Operasyonel: 1200/1400/1600 x 700/800 x 750 cm,
yébnetici: 1800/2000 x 100 x 750 cm

Renk secenekleri: Muhtelif renklerde

Garanti suresi: 2 yil

One ¢ikan 6zellikler: Elips formlu ayaklar; ahsap ve laminat
secenekli masa tablasi ve tablaya entegre 6zel tasarim kablo
tavasi; sisteme eklenebilen béliicii paneller

More // Sirli Granit
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Uretici/Dagitimci: Ege Seramik

Tasarimci: Ege Seramik Tasarim Ekibi

Kullanim alanlari: ic mekan, dis mekan / Konut, ticari yapilar /
Banyo, mutfak

Ebat secenekleri: 33x99 cm, 33x33 cm, 60x60 cm, 80x80 cm
Renk secenekleri: Bej, beyaz, fildisi, koyu gri

Garanti suresi: 2 yil

Kalite belgeleri: TSE Cift Yildiz Belgesi, TSE Uriin Uygunluk
Belgesi, CE Belgesi, ISO 9001, ISO 14001, ISO 27001

One ¢ikan 6zellikler: Mat beton dokusu; zemin diriinlerinde
kaydirmazlik 6zelligi (Yer ve duvar kullanimi i¢in ayn
uygulama urtinleri)

Incontro // Sandalye

Uretici/Dagitimci: Addo
Furniture

Tasarimcilar: Jeremiah
Ferrarese ve Paolo
Scagnellato

Kullanim alanlari: i¢ mekan /
Egitim ve saglik yapilari, ofis,
otel, havalimani

Ebat secenekleri: Projeye 6zel
dretim

| Renk secgenekleri:

Ayaklarda 2, oturma

{ kisminda 5 farkl renk

" alternatifi
e Garanti suresi: 5 yil
One ¢ikan &zellikler: Proje
kimligine 6zel tasarim

imkani, gelismis liretim
altyapisi

GEZE Active Stop
// Kap1 Yavaslatma Sistemi

Koleksiyon/Seri adi: GEZE Kapi Sistemleri
Uretici/Dagitimci: GEZE GmbH

Kullanim alanlari: ic mekan

Ebat secenekleri: Gévde: 28x120x45 mm,

kol: 20x350x12 mm

Renk segenekleri: Naturel eloksal ve

RAL renkleri

Garanti siresi: 2 yil

Odiiller: German Design Award 2016, Focus Open
2015 (Silver), Focus Open 2017 (Silver)

One ¢ikan dzellikler: Agma ve kapatma yéniinde
kontrollii yavaslatma, gizli montaj, ayarlanabilir
acilim agisi

Antique Carrara // Duvar Karosu
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Uretici: Bien Seramik
Kullanim alanlari: i¢ mekan /
Konut, 1slak hacim

Ebat secenekleri: 40x120 cm
Renk secenekleri: Beyaz

Garanti siresi: 2 yil

One ¢ikan dzellikler: Biyiik
ebatli duvar karosu, 6zel dekor
ve dekofon secenekleri

EMIBLOK
// Elektromanyetik Dalga Emen Blok

Uretici: AKG Gazbeton

Kullanim alanlari: ic mekan, dis mekan

/ Konut, ticari yapilar, egitim ve saglk
yapilari

Ebat secenekleri: 60 x 25 x 15/20/25 cm
Odiiller: 2017 BATIMAT inovasyon
Odiilleri Finalisti

One ¢ikan 6zellikler: EM dalgalarindan
%99’a varan pasif koruma, uygulama ve
maliyet avantaiji, 1s1 yalitimi

Aerolux
// Bioklimatik Pergola ve Tavan Sistemi

Uretici/Dagitimci: Albayrak Grup
Kullanim alanlari: Dis mekan

Ebat secenekleri: 400x600 cm / 1 modiil
(Projeye 6zel iiretim)

Renk secenekleri: RAL renkleri

Garanti siresi: 5 yil (konstriiksiyon), 2 yil
(otomasyon)

Kalite belgeleri: CE ve TUV

One cikan 6zellikler: Dogrudan siiriiciilii
motor sistemi, uzaktan kumanda

ile kontrol, giines kiricilara entegre
edilebilen 1s1 yalitimi (poliliretan)

V-care //Ahkilli Klozet

|

Uretici/Dagitimei: VitrA

Tasarimci: NOA

Kullanim alanlari: i¢ mekan / Banyo

Ebat secenekleri: 60 cm

Renk secenekleri: Beyaz

Garanti siresi: 10 yil

One cikan dzellikler: Masajli yikama, otomatik

kapak acma-kapama, uzaktan kumanda ile kontrol,
ayarlanabilir fonksiyonlarla kisiye 6zel kullanim imkéani

BTMSEAL Alfahibrit
// Su Yalitim Malzemesi
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Koleksiyon/ Seri adi: BTMSEAL Yeni
Nesil Su Yalitim Uriinleri

Uretici: BTM Yalitim

Kullanim alanlari: Dis mekan

Ebat secenekleri: 4,5-20 kg (Seffaf
renk 15 kg)

Renk secgenekleri: Beyaz, seffafi gri
Kalite belgeleri: TS EN 1504-2
Odiiller: Yalitim Sektérii Bagari
Odiilleri “Yilin Cati Sistem Bileseni”
Odiilii 2015

One cikan dzellikler: Islak zeminlere
uygulanabilme, astar gerektirmeme,
hizh kiirlenme

Legend
// PVC Pencere ve Kap Sistemleri

Uretici/Dagitimci: Egepen
Deceuninck

Kullanim alanlar: Tiim yapilarda
Ebat secenekleri:

Projeye 6zel élciilerde

Renk secenekleri: 13 renk

One cikan dzellikler: 80 mm
genislik, 6 odacikli kanat yapisi,
ustiin ses ve 1s1 yalitimi 6zellikleri,
yuksek statik mukavemet
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Mahallem Istanbul

Istanbul Universitesi
Iktisat Fakiiltesinin
yiiriittigi, Istanbul
Kallamma Ajansimn
destekledigi Mahallem
Istanbul projesinin
sonuglan agiklanmaya
devam ediyor.

Nifusu 20 Binden Fazla Olup
likokul Olmayan Mahalleler

ILCE MAHALLE

KUCUKCEKMECE  YESILOVA
ESENLER BIRLIK
ESENYURT SULEYMANIYE
PENDIK DUMLUPINAR
ESENYURT TALATPASA
ESENYURT UGCEVLER
BAGCILAR YENIGUN
ESENYURT INONU
FATIH AKSEMSETTIN
ZEYTINBURNU YESILTEPE
GUNGOREN HAZNEDAR
GUNGOREN AKINCILAR
AVCILAR UNIVERSITE
ESENYURT SAADETDERE
ESENYURT MEHMET AKiF ERSOY
ESENYURT SELAHADDIN EYYUBI

UMRANIYE TATLISU

nig bir veritabani ve harita tabanli

bir bilgi edinme sistemi kurgulan-
masini amaglayan Mahallem Istanbul
projesi kapsaminda Istanbulda yasa-
yanlarin mahalleleriyle ilgili demogra-
fik yapidan egitime, sagliktan sosyal
ve siyasal ortama, ekonomik yapidan
altyap: ve gevreye birgok bilgiye ulagi-
labilecek. Yerel yonetimlere de faydal
hizmetler iretmeyi amaglayan projede,
ayni zamanda yatirimcilar i¢in mahalle
oOlgeginde genis bir veritabani hazirla-
niyor. Toplam 959 mahallenin sosyo-
ekonomik agidan incelendigi projeyle
ilgili gelismeler, mahallemistanbul.com
adresinden izlenebiliyor.
Proje yuriticisii Prof.Dr. Murat Seker,
Istanbul gibi metropolde, kent i¢i niifus

[
Istanbul’da mabhalle 6lgeginde ge-

hareketliligin ve demografik degisimin
onemine dikkat gekiyor. Projede olusg-
turulacak bilgi sistemine yakin zaman-
da online ve mobil ortamda tiim kulla-
nicilarin erigebilecegini sdyleyen Seker,
projenin hem Istanbullulara, hem ye-
rel yonetimlere hem de yatirimcilara
rehber olacagini ifade ediyor. Nifus
hareketliligine genel olarak bakildigin-
da, Istanbul'da merkezden cevre ilce
ve mahallelere dogru bir geniglemenin
ve hareketliligin olduguna isaret eden
Prof.Dr. Murat Seker’e gére Istanbul,
diinyadaki diger metropollere benzer
bir sekilde giderek “getto”lagsmaya; yani
birbirine yabancilagmig mahallelerden
olugan ve kimligini kaybetme yolundaki
bir gehir goriintiisii vermeye bagliyor. ®

istanbul’da Niifus Yogunlugu
En Yiiksek Olan Mahalleler

iLGE ADI MAHALLE ADI YOZOLCUMU 2016 NUFUSU | s;;"K';';?:AYISI
ZEYTINBURNU YESILTEPE 0.22. 21.611 9.6
ESENLER FATIH 0.51 46.199 9.0
GUNGOREN MARESAL CAKMAK 0.37 32.126 8.8
ESENLER NINE HATUN 0.50 43.561 8.7
BAGCILAR YENIGUN 0.27 23.448 8.6
ESENLER KAZIM KARABEKIR 0.42 36.141 8.5
GUNGOREN AKINCILAR 0.26 21.162 8.3
BAHGELIEVLER = HURRIYET 0.57 46.755 8.2
BAHGELIEVLER  SIYAVUSPASA 0.81 66.117 8.1
ESENLER TURGUT REIS 0.59 47.529 8.1

istanbul'daki mahallelerin ortalama niifus yogunlugu: 100 m?ye diisen kisi sayis11.8

Ahmet Bey, suan
hayalindeki evi aliyor.
Yogun bir kosusturma icinde...

Aninda Ev Kredisi Is Bankasi'nda.

Ev kredinizi siz de isbank.com.tr'den

Aninda Ev Kredisi'yle alin; kredi hesaplamanizi

ve on basvurunuzu yapip kredi seceneklerinizi

degerlendirin, tapu, ekspertiz, onay islemlerini

kolayca halledin.

Subeye sadece imza atmak icin gidin.

1

Hesapla
ve Basvur

O

2
Tapu
ve Ekspertiz

fa

Ayrintili bilgi : isbank.com.tr

&~

Kredin
Hesapta

Tasarim&Uygulama:

Gl Dénmez

Baski:

Diinya Siper Veb Ofset A.S.
100. Yil Mahallesi 34204
Bagcilar/istanbul

Reklamg&iletigim:

Teoman Coskun
Musteri Temsilcisi:
Aysegiil Tugtepe

info@binatdanismanlik.com

Bu yayin Binat iletisim & Danigmanlik tarafindan DUNYA Gazetesi okurlarina dagitiimak
Uzere hazirlanmistir. 3 ayda bir yayinlanir.

Msteri iligkileri Yénetmeni:

Binat iletisim & Danismanlik
Barbaros Bulvari, Dértyiizli Gesme Sok. No:2
Giines Apt. K:6 D:7 34353 Besiktas/Istanbul
Tel: 0212 259 90 79
www.binatdanismanlik.com

Acik Akademi
Kent Seminerleri
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ectigimiz donem ilki gergekles-
Gtirilen Agik Akademi Kent Se-

minerler’’nin ikincisi, “Istanbul
Yeniden” baghgiyla 17 Ekim-23 Kasim
tarihleri arasinda Kadikoy Belediyesi
Akademi'de gerceklestiriliyor. Seminer
programinda birgok farkli olgu, alanin-
da yetkin isimlerin yonlendirmesiyle
tartigiliyor. Programin 6zgin tarafi:
Istanbul’a ait konularin akademik ala-
nin digina tagarak belediyenin de dahil
oldugu bir diizlemde tartigiliyor olma-
si. Programa kent iizerine diigiinen,
tartigan ve iretmek isteyen, yerel yone-
timler konusunda akademik veya aka-
demi digi, teorik veya pratik ¢aligmalar
yiriiten herkes katilabiliyor.
Kadikédy Belediyesi ile TUSES (Tiirkiye
Sosyal Ekonomik Siyasal Aragtirmalar
Vakfi) igbirliginde yapilan Agik Akade-
mi'nin 6 haftalik giincel programinda;
goemenlik-miltecilik ve toplumsal cin-
siyet baglaminda esit yurttaghk olgusu,
kentlerdeki kamusal alan politikas, ta-
rihi kent merkezlerindeki kentsel yeni-
leme ¢aligmalari ve soylulagsma olgusu,

&9 AkiDemi

kentsel-toplumsal hareketler ve siyasal
katilim baglaminda yurttag temelli si-
yaset, son gunlerde etkisi daha da belir-
ginlegen agir1 iklim olaylarina kentlerin
uyumu ve son olarak beyaz perdedeki
Istanbul temsilleri iizerinden kent ve
Istanbul tartigiliyor.

Program kapsaminda Efe Baysal “Ag1-
r1 Iklim Olaylar1 ve Kentlerin Uyumu”;
Ayca Ciftgi “Sinemanin Istanbulu’;
Yiitksel Tagskin ve Baran Uncu “Yurttag
Temelli Siyaset: Siyasal Katilim Mo-
dellerinden Toplumsal Hareketlere”;
Kumru Cilgin, Erhan Kurtarir, Soner
Calis ve Ece Oztan, “Cesitlenen Kent-
lerde Esit Yurttaglik ve Birlikte Yagam:
Gog, Toplumsal Cinsiyet, Beden ve Ka-
musallik” konu bagliklarini katilimer-
larla tartigiyor. Ebru Firidin Ozgiir ve
idil Akyol Kochan “Demokratik Kent
icin Kamusal Tartigmalar: Bu meydan-
lar, bu sokaklar bu parklar hepimizin
(m1?)”; Gul Koksal ise “Tarihi Dokunun
Strekliligi Baglaminda Yeldegirmeni
Ornegi / TAK” baslikli seminerleri ger-
geklegtiriyor. ®

Turkiye'de
birilk!




